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PRAVILNIK O MEPUVLASNICKIM ODNOSIMA VISENAMJENSKOG CENTRA
“TOWER CENTER RIJEKA”

UVOD — ZAJEDNICKE ODREBE

Ovaj se Pravilnik odnosi na cjelokupni objekt koji se sastoji od Trgovackog visenamjenskog
centra TOWER CENTER RIJEKA (u daljnjem tekstu: Centar), tj. na sve poslovne prostore u
isklju¢ivom vlasnistvu, na zajednicke dijelove i na sve dijelove obuhvaéene ogradom Centra,
uz isklju¢enje Uredsko — stambenog tornja i parkiraliSta na koti +35,00 oznacenih kao
parkiraliSta J.

Pravilnik o meduvlasnickim odnosima obvezuje sve suvlasnike na pridrzavanje svih odredbi
ovog Pravilnika bez iznimaka. Sastavnim dijelom ovog Pravilnika smatra se i Pravilnik o
upravljanju, Tablice koji se nalaze u privitku te Osnovnog meduvlasni¢kog ugovora Zgrade.

Ovaj Pravilnik o meduvlasni¢kim odnosima i prilozeni Pravilnik o upravljanju koncipirani su
u svijetlu posebnog koriStenja suvlasnicke stvari - Zgrade, koja je, u stvari, poduzece koje se
sastoji od mnogobrojnih organizacijskih jedinica koje, kroz trgovacku ponudu i usluge,
pruzaju niz pozitivnih sinergijskih efekata dostatnih za djelovanje organizacijske djelatnosti u
Centru. U slucaju prodaje, koriStenja, uporabe, zakupa ili najma poslovnog prostora u
njihovom vlasni$tvu, Suvlasnici su obvezni izri€ito se opozvati na ovaj Pravilnik, na priloZeni
Pravilnik o upravljanju i na priloZzene Tablice. Ti su Pravilnici i Tablice obvezni i za pravne
slijednike Suvlasnika. Na isti su nacin obvezujuca iskljuciva prava koja je Promicatelj dao ili
¢e dati jednom ili viSe Korisnika, uz jedinu obvezu da se o njima obavijeste Suvlasnici.

U slucaju da Suvlasnici ustupe na koriStenje, u zakup ili prodaju svoj poslovni prostor,
obvezni su proslijediti svojim pravnim slijednicima ove Pravilnike o meduvlasnickim
odnosima 1 upravljanju 1 ishoditi njithov pismeni prihvat, ukljucuju¢i 1 njihove privitke, koji
zajedno ¢ine osnovna pravila za sve Suvlasnike i Korisnike.

Pocetni vlasnik Trgovackog viSenamjenskog centra Tower Center Rijeka je trgovacko drustvo
Policentro Rijeka d.o.o. (u daljnjem tekstu: Prvi vlasnik), dok je djelatnost promicanja u
nadleZznosti trgovackog drustva Policentro Management, d.o.o. (u daljnjem tekstu:
Promicatelj). Temeljem ovlastenja Prvog vlasnika, Promicatelj je odgovoran za cjelokupnu
organizaciju Centra i za sastavljanje propisa potrebnih za njegov rad, medu kojima su i
Pravilnik o meduvlasni¢ckim odnosima 1 Pravilnik o upravljanju, koje su duzni prihvatiti svi
Suvlasnici. Upravljanje viSenamjenskim centrom TOWER CENTER RIJEKA povjereno je
drustvu TOWER CENTER RIJEKA d.o.0. (u daljnjem tekstu: Upravljacko drustvo).

Korisnici koji nisu vlasnici poslovnih prostora obvezni su prihvatiti sve §to je propisano
Pravilnikom o upravljanju prilikom zakljuenja ugovora temeljem kojega stjeCu pravo
koristenja. Promicatelj je ovlasten izmijeniti i dopuniti Pravilnik o meduvlasni¢kim odnosima
1 Pravilnik o upravljanju, s ciljem S$to boljeg funkcioniranja Centra. Promicatelj se moze
koristiti navedenim pravom tijekom u roku 18 mjeseci od svecanog otvaranja Centra (u
daljnjem tekstu: Pocetno razdoblje). Nakon proteka toga roka, daljnje izmjene navedenih
Pravilnika mora odobriti Skupstina Upravljatkog drustva odlukom Clanova donesenom u
obliku i na nacin predviden DruStvenim ugovorom.
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CLANAK 1. — OPIS NEKRETNINE

Trgovacki visSenamjenski centar TOWER CENTER RIJEKA nalazi se u Rijeci, u ulici Janka
Poli¢ Kamova, na podrucju ozna¢enom u prilozenom tlocrtu, a njegovi sastavni dijelovi su:

o Trgovacka etaza “1”

o Trgovacka etaza “2”

e Trgovacka etaza “3”

o Trgovacka etaza “4”

Trgovacka etaza “5”

Parkiraliste K na podzemnoj etazi S2 na koti +38,00
Parkiraliste L na podzemnoj etazi S3 na koti +41,00
Parkiraliste M na drugom katu na koti +49,00
Parkiraliste N na drugom katu — polukatu na koti +52,23
Parkiraliste O na trecem katu — polukatu na koti +55,50
Parkiraliste P na cetvrtom kat na koti +58,75
Parkiraliste R na cetvrtom katu — polukatu na koti +61,70
Parkiraliste S na petom katu — polukatu na koti +64,00
Parkiraliste T na terasi na koti +69,05

Parkiraliste U na terasi

Navedeni dijelovi obuhvacaju prostore u isklju¢ivom vlasnistvu, kao i zajednicke dijelove
(trgovi, ceste, prilazi za posjetioce 1 pomoc¢ni prilazi, izlazi u slu¢aju nuzde, tehnicke
prostorije, vanjska procelja, itd.).

U priloZenim tablicama (Privitak 1) oznaceni su posebno za svaki kat zajednicki dijelovi
(dijelovi iscrtani na kvadratice) te dijelovi u isklju¢ivom vlasnistvu (dijelovi iscrtani kosim
crtama).

Vanjski prostor, oznacen u prilozenim tablicama, predstavlja zajednicki dio Zgrade te ¢e se
upotrijebiti radi povezivanja raznih katova zgrade (stepenice, rampe, itd.).

CLANAK 2. — OZNACAVANJE POSLOVNIH PROSTORA

Radi boljeg razumijevanja slijedecih ¢lanaka i priloZenih Tablica, naglaSava se da su poslovni
prostori oznaceni pomocu dvije skupine slova 1/ili brojeva; prva skupina, koja se sastoji od
jednog slova i jednog rimskog broja, oznacava kat (odnosno etazu), dok druga skupina, koja
se sastoji od arapskog broja, oznacava poslovni prostor. Iz toga proizlazi da, na primjer:

C 1. oznacava poslovni prostor na razini ,,1*
C II: oznacava poslovni prostor na razini ,,2*

Tako primjera radi oznaka CI 134 oznacava poslovni prostor broj 134 na prvoj trgovackoj
etazi.
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CLANAK 3. - ISKLJUCIVO VLASNISTVO I ZAJEDNICKO VLASNISTVO

Svaki Suvlasnik pripadaju pravo iskljucivo vlasnistvo i1 zajednicko vlasnistvo.

Iskljucivo vlasnistvo odnosi se na poslovni prostor, koji je na osnovi kupoprodajnog ugovora,
Suvlasnik stekao u iskljucivo vlasnistvo; zajednicko vlasniStvo se odnosi na one dijelove
Zgrade na kojima se ne moze uspostaviti etazno vlasnistvo u korist pojedinca.

Smatraju se zajednickim dijelovima, nedjeljivim 1 bez mogucénosti prijenosa u iskljucivo
vlasniStvo, unutrasnji dijelovi u zajednic¢koj upotrebi (poblize odredeni u ¢l.1.), kao i dijelovi
na otvorenom, ukljucuju¢i opremu i konstrukciju na kojoj se nalazi oprema, zemljiSte na
kojem se nalazi zgrada, temelji i drugi dijelovi koji zgradi daju stabilnost, vanjski zidovi,
zidovi stubista, prilazna stubista na katove, trgovi, galerije za razne potrebe i prostorije u
kojima se nalaze tehnicki uredaji i druga zajednicka oprema, elektri¢ne instalacije, uredaji
pogonske snage, dovod vode, plina, kanalizacija do priklju¢aka pojedinacnih poslovnih
prostora.

Zajednickim dobrom Suvlasnika smatra se i izgled procelja, galerija i trgova u svakom
njihovom dijelu. Suvlasnicima i1 njihovim pravnim slijednicima zabranjeno je vrsiti izmjene
na zajedni¢kim dijelovima te stalno ili privremeno zauzimati bilo kojom pokretnom stvari
prostore u zajednickoj uporabi bez prethodne suglasnosti Upravljackog druStva, odnosno
Uprave Centra. Suvlasnici ili njihovi pravni slijednici koji namjeravaju koristiti zajednicke
dijelove za svoje potrebe, bez ugrozavanja opc¢ih interesa Centra, moraju podnijeti zahtjev
Upravljackom drustvu, odnosno Upravi Centra. Ukoliko Upravljacko drustvo odluci dopustiti
koriStenje zajednickih dijelova utvrdit ¢e naknadu koju ¢e Korisnik ili tre¢e osobe morati
platiti, visinu te naknade te nacin 1 vrijeme koriStenja zajednickih prostora. Tu suglasnost
Upravljacko druStvo moze 1 povuci, sa neposrednim uc¢inkom, u slu¢aju hitnih potreba Centra.
Na trgovima ili galerijama Upravljatko drustvo ¢e organizirati razli¢ite promidzbene
aktivnosti, trgovacke 1 netrgovacke naravi, umjetnicka i izloZzbena dogadanja. Upravljacko
druStvo moZe odobriti 1 tre¢im osobama da na tim prostorima poduzimaju takve aktivnosti, ali
samo ako je poduzimanje takvih aktivnosti korisno za sam Centar.

Kao iznimka od gore navedenog, ne moze se dopustiti koriStenje prilaznog hodnika multiplex
kina (za vrijeme njegovog radnog vremena), odnosno koriStenje prostorija oznafenih u
priloZenom tlocrtu (Privitak 2). To se pravo pobliZe ureduje u narednom ¢lanku 4.

S obzirom na to da je Zgrada viSenamjenski trgovacki centar, isti moZe imati potrebu za
izmjenom 1 reorganizacijom bilo zbog razvoja trgovine i usluga u samom Centru, ili zbog
nadogradivanja u arhitektonskom, estetskom, distribucijskom smislu, itd.

Navedene izmjene mogu se vrSiti na dva nacina i to:

1) izmjene, pomicanje, upotpunjavanje unutra$njeg i vanjskog prometa Centra, pri ¢emu
se sastav 1 vrijednost zajednickih dijelova ne mijenja, pa, prema tome, ne treba
mijenjati ni Razdjelne tablice koje se odnose na zajednicke dijelove;

2) izmjene navedene pod tockom 1 koje medutim, namecu vecéu ili manju potrebu
izmjene zajednickih dijelova, pa, prema tome, 1 izmjenu Razdjelnih tablica .

Pitanje sazivanja i odlu¢ivanja na Skupstini uredeno je Drustvenim ugovorom Upravljackog
drustva.
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Da bi se izvrSile gore navedene izmjene, potrebno je ishoditi suglasnost Suvlasnika na nacin
utvrden ¢lankom 31. - POSEBNE ODREDBE.

Ova je odredba od iznimne vaznosti jer jamci tehnoloski napredak Centra te stoga Zgrade kao
suvlasnicke stvari; zbog toga je razloga navedena odredba jaca od zakonskih odredbi i/ili
odluka Suvlasnika koje predvidaju drugaciju vecinu.

Iskljuc¢ivo vlasnistvo Suvlasnika je nepovredivo.

Promicatel] moze koristiti pravo veta u sluCaju da Suvlasnici i/ili Korisnici Centra
namjeravaju izvrSiti promjene na Centru koje mogu izmijeniti prvobitni projektni,
organizacijski, arhitektonski, i/ili trgovacki koncept, s time da Promicatelj nece biti
odgovoran za posljedice nastale donoSenjem tj. izvrSavanjem takvih odluka od strane
Suvlasnika, odnosno Korisnika.

Promicatelj 1 Prvi vlasnik imaju pravo zastititi svoj ekonomski interes i svoj ugled od odluka
koje su u suprotnosti sa funkcionalnos¢u, distribucijskim i projektnim konceptima Centra i
koji bi mogli narusiti funkcioniranje Centra kao 1 narusiti ugled Promicatelja.

CLANAK 4. — ISKLJUCIVA PRAVA I SLUZNOSTI

U isklju¢ivom su vlasniStvu kanalizacija, instalacije 1 cijevi kroz koje prolaze kabeli koji se
nalaze u pojedinacnom poslovnom prostoru sa odgovaraju¢om opremom i isklju¢ivo su
namijenjeni upotrebi u tom poslovnom prostoru.

Smatraju se zajednickim dijelovima kanalizacija, instalacije i cijevi koje se ne mogu podvesti
pod gore navedene, ukljucujuci 1 one koje opsluzuju pojedinacni poslovni prostor, ali prolaze
kroz druge poslovne prostore (kao na primjer odvodna kanalizacija koja prolazi kroz strop
prizemlja, ali je isklju€ivo u uporabi pojedinanog poslovnog prostora na drugoj razini).

U sluc¢ajevima kada zajednicki kanalizacijski, kabelski 1 instalacijski vodovi prolaze kroz
dijelove u isklju¢ivom vlasniStvu, smatrat ¢e se de je osnovana sluznost u korist svih
suvlasnika. Sluznosti, bez obzira na to jesu li osnovane u korist svih suvlasnika ili u korist
pojedinog poslovnog prostora, nisu naplatne. Slijedom navedenog, vlasnik posluznog dobra
nema pravo ni na kakvu naknadu.

Nijedan Suvlasnik ne moZe odbiti posjet Upravljackog drustva ili osobe koju ovo ovlasti, ¢ija
je funkcija poblize odredena ¢lankom 5. ovog Pravilnika), u svoj poslovni prostor, uz jedini
uvjet prethodne obavijesti, niti moZe zabraniti da se u njegovom poslovnom prostoru izvrse
potrebni hitni radovi u korist zajednickih dijelova zgrade, ali ¢e imati pravo na naknadu Stete
nastale uslijed radova, osim na naknadu Stete nastale zbog ogranicenja prava na koriStenje
vlastitog poslovnog prostora kroz odredeno vrijeme.

Odreduje se nadalje da davatelji usluga kao Sto su isporuka elektricne energije i upravljanje
telefonskim linijama, imaju isklju¢ivo pravo koriStenja tehnickih prostora u zgradi, kao Sto su
trafostanice i kabine za telefoniju, bez ikakvog vremenskog ogranicenja i obveze placanja
naknade. Svi suvlasnicki troskovi koji se odnose na navedene dijelove nekretnine, bilo da se
radi o troskovima redovne ili izvanredne uprave ili o drugim javnim davanjima iskljucivi su
teret Suvlasnika 1/ili njihovih pravnih slijednika bez prava na podnosenje bilo kakvih zahtjeva
prema drustvima pruzateljima usluga. Navedena druStva imaju pravo pristupa dijelovima
nekretnine koji su im dani na koriStenje, bilo kojim sredstvom, bez ikakvog ogranienja te
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imaju pravo vrsiti iskope 1 druge radove na vodovima kroz koje prolaze njihove instalacije, a
u slucaju potrebe tehnic¢ke naravi i izmijeniti i trasu kojom navedeni vodovi prolaze.

Sluznosti Centra su i sve one koje je Pocetni vlasnik osnovao tijekom izgradnje Centra sa
javnim ili privatnim poduzec¢ima.

Smatraju se iskljuivim pravima sve posebne pogodbe koje su sklopljene tijekom
organiziranja Centra radi tehnickih ili organizacijskih razloga i koja su iskljuciva prava dana
posebnim Korisnicima koji svojom djelatnos¢u podupiru djelovanje Centra (multiplex kino,
igraonice, restorani, itd.) te tzv. Korisnicima «Ancora (Sidra)» koji zbog svojih znacajki imaju
potrebu za posebnim uvjetima upravljanja. Ta se iskljuciva prava ne mogu mijenjati nego uz
pismenu suglasnost njihovog nositelja, te ostaju na snazi sve dok se obavlja ta posebna vrsta
djelatnosti zbog koje su navedena prava dodijeljena.

CLANAK 5. - UPRAVLJANJE TRGOVACKIM CENTROM I NJEGOVO VODENJE

Cjelokupno upravljanje Centrom povjereno je druStvu Tower center Rijeka d.o.o. (u daljnjem
tekstu: Upravljacko drustvo), kojemu obavezno pristupaju svi vlasnici poslovnih prostora u
Centru. Upravljacko druStvo preuzima ovlasti skupStine suvlasnika 1 odlucuje o svim
pitanjima upravljanja i djelovanja Centra, kako u suvlasnickom stvari tako i u
organizacijskom smislu. Svaki je Suvlasnik imatelj jednog poslovnog udjela u Upravljackom
drustvu ¢ija su visina i omjer u odnosu na temeljni kapital dodijeljeni u omjeru koji odgovara
suvlasnickom dijelu Centra. Upravljatko druStvo usvaja Pravilnik o meduvlasni¢kim
odnosima 1 Pravilnik o upravljanju u cijelosti. S obzirom na to da se operativni zadaci odnose
uglavnom na upravljanje Centrom i da ¢e se obavljati u obliku i na na¢in odreden Pravilnikom
o upravljanju, Suvlasnici Centra koji daju u zakup svoje poslovne prostore 1 odgovarajuci
suvlasni¢ki dio parkiraliSta Korisnicima, ovi potonji biti ¢e pozvani na SkupStinu
Upravljackog drusStva kao savjetodavno tijelo. Upravljackim druStvom upravlja Upravni
odbor koji je sastavljen na nacin utvrden ¢lankom 16. Pravilnika o upravljanju.

Vlasnici poslovnih prostora prenose na taj nacin Upravljatkom drusStvu, putem njegove
Skupstine 1 Upravnog odbora, upravljanje Centrom i sve one ovlasti koje su navedene u
Pravilniku o upravljanju. Suvlasnici imaju pravo sudjelovanja na svim Skupstinama na kojima
se bude odlucivalo o pitanjima vezanim uz redovnu 1 izvanrednu upravu. Ovlastenje
Upravljackom druStvu moze biti opozvano samo iz vaznih razloga, utvrdenih i odobrenih od
vecine suvlasnika s odobrenjem Promicatelja.

Upravljacko drustvo moZe povjeriti obavljanje poslova iz svoje nadleznosti tre¢im osobama
specijaliziranim u upravljanju trgovackim centrima i viSenamjenskim kompleksima, te im
povjeriti, djelomi¢no ili u potpunosti, upravljanje Centrom dogovaraju¢i se s njima o
organizaciji, koordinaciji i obavljanju poslova u daljnjem tekstu (Direkcija Centra).
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CLANAK 6. — REKLAMNE OZNAKE

Na vanjska procelja zgrade ili na vanjske zajednicke dijelove mogu se postaviti samo logotipi
Centra 1 svjetle¢i natpisi nekih posebno vaznih trgovackih djelatnosti u sklopu Centra o cemu
¢e jednostrano odluciti Promicatelj (npr. hipermarket, multiplex kino, itd.).

U svakom je sluCaju potrebno da postavljanje navedenih natpisa ne narusi estetiku i
arhitektonski sklad Centra, pa ¢e, zbog toga, Promicatelj odrediti polozaj natpisa i izraditi
njihov projekt. U slucaju da Korisnici, koji dobiju pravo na prostor za svoju oznaku, ne Zele
raspolagati navedenim prostorom 1 snositi odgovarajuc¢e troskove, Promicatelj, a kasnije
Upravljacko drustvo, ovlasteni su slobodno raspolagati tim prostorima i dodijeliti ih
poduzec¢ima koja zele oglaSavati svoj zastitni znak ili svoje proizvode.

Promicatelj tijekom izgradnje i organizacije Centra, a naknadno Upravljacko drustvo preuzet
¢e posao organiziranja i izravnog 1 neizravnog uredenja prostora i opreme namijenjene
oglaSavanju, te ¢e voditi brigu o dodijeli tih prostora raznim korisnicima kao i o podjeli
troSkova. Promicati ¢e nadalje inicijative u korist Centra kroz upotrebu najsuvremenije
opreme, kao §to je na primjer privremeno koriStenje jumbo monitora.

Reklamne oznake postavljene unutar Centra koje se odnose na djelatnosti u poslovnim
prostorima u galeriji mo¢i ¢e se slobodno postaviti na ulaz ili na izloge pojedinog prostora,
nakon odobrenja Promicatelja, uz slijedeca ogranicenja:

1. ne mogu ulaziti u zajednicke dijelove viSe od 20 (dvadeset) cm u odnosu na vertikalnu
os na koju se postavlja reklama; reklamne oznake mogu se se postaviti samo nakon
pismenog odobrenja Promicatelja;

2. nije dozvoljeno koristiti svijetlo reflektirano u ogledalu, kao ni druge svjetlece efekte
bilo koje prirode koji mogu ometati prolaznike;

3. nije dozvoljeno postavljanje reklame u obliku zastavica osim za potrebe oznacavanja
pravaca te u onim slu¢ajevima koje predvidi sam Promicatelj.

Promicatelj moze dozvoliti iznimke od ovih pravila uz uvjet postavljanja zahtjeva 1 dostave
odgovarajuceg nacrta.

CLANAK 7. - UPOTREBA TRGOVA I GALERIJA (MALL)

Na povrsini svih trgova ili galerija, odnosno na tzv. zajednickim povrSinama Upravljacko
druStvo mozZe prirediti promidZbene aktivnosti raznih vrsta, trgovacke i netrgovacke naravi,
umjetnicke i izlozbene.

Upravljacko drustvo moze i tre¢im osobama omoguciti koriStenje tih prostora za navedene
aktivnosti, uz uvjet da to bude od koristi za Centar. Trec¢e osobe, Suvlasnici ili Korisnici u
Centru mogu zatraziti od Upravljackog drustva privremeno koristenje navedenih prostora radi
predstavljanja, izbacivanja na trziSte novih proizvoda i promicanja proizvoda vezanih uz
djelatnost koju obavljaju. Koristenje gore opisanih povrsina naplatit ¢e se na osnovi unaprijed
utvrdenog cjenika, a moci ¢e se 1 uskratiti u slucaju da nije u skladu sa ugledom Centra t;.
djelatnostima koje se vrSe u Centru. Oprema koja se ima upotrijebiti prilikom koriStenja
navedenih povrS§ina mora biti pokretna i u skladu s unutra$njim uredenjem Centra, bez
naruSavanja njegovog izgleda i stvaranja poteskoca u protoku ljudi, o ¢emu ¢e odluciti
Promicatelj, odnosno Upravljacko drustvo.
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Neto iznos naknade koju ¢e ubirati Upravljacko drustvo, tijekom citave ili dijela kalendarske
godine, s osnova davanja u koriStenje zajednickih dijelova tre¢im osobama, Suvlasnicima i
Korisnicima, naplatit ¢e se, uz najbolje mogucée upravno i porezno rjesenje, oduzimanjem od
promidzbeno-reklamnih troskova Trgovackog centra koje je snosilo Upravljacko drustvo
tijekom tog istog vremenskog razdoblja.

Zajednicke povrsine iz ovog ¢lanka moraju se koristiti uz postivanje svih sigurnosnih propisa
te vodeci racuna da budu uvijek prohodni 1 slobodni izlazi u slucaju nuzde.

Promicatelj moze, u interesu Centra i bez naruSavanja raznolikosti ponude, dodijeliti odredene
zajedniCke prostore posebnim namjenama (bankomat, aparat za prodaju dnevnih novina,
prostor za postavljanje kolica hipermarketa, automata za igranje, itd.) uz zakljuenje ugovora
koje u odredenom trenutku bude smatralo najpovoljnijim.

Kao §to se trgovi 1 galerije i drugi zajednicki prostori mogu dati na koriStenje, tako se i
odredeni dijelovi u vlasniStvu pojedinca koji se nalaze na prostoru galerija Centra, mogu dati
na privremeno koriStenje Upravljackom drustvu, uz suglasnost vlasnika te na prijedlog i uz
misljenje Promicatelja. Naknada koju je Upravljacko drustvo ostvarilo na temelju davanja na
koriStenje zajednickih prostora tre¢im osobama, raspodijelit ¢e se Suvlasnicima ili
Korisnicima na nacin koji bude administrativno i porezno najpovoljniji te se naknadno moze
oduzeti od promidzbeno-reklamnih i institucionalnih troSkova i/ili troskova za upravljanje
Centrom.

CLANAK 8. - PARKIRALISTA I VANJSKE POVRSINE

Suvlasnici Centra su suvlasnici ParkiraliSta koja se ne mogu dijeliti i namijenjena su
iskljucivo za potrebe Centra

ParkiraliStima Centra upravljat ¢e Upravljacko drustvo koje ¢e snositi i odgovarajuce troSkove
upravljanja. Cisti prihod utrska dodijelit ¢e se, na administrativno i porezno najpovoljniji
nacin, na nacin koji utvrdi Upravni odbor Upravljackog druStva. Preporucena tarifa odreduje
se u iznosu od 0,30 EUR (nula zarez trideset) za svakih pola sata parkiranja; navedena se
tarifa moZe mijenjati, pogotovo u Pofetnom razdoblju Centra, ali ne moZe iznositi manje od
0,20 EUR (nula zarez dvadeset) za svakih pola sata parkiranja. Navedena se tarifa moZze
mijenjati, pogotovo u Pocetnom razdoblju Centra.

O cijeni parkiranja odlucuje Skupstina Upravljackog drustva i to obi¢nom vecinom (50%+1)
danih glasova, koja moze odluciti da se parkiraliSta u cijelosti ili djelomi¢no ne naplacuju.
Pravo glasa imaju samo suvlasnici parkiralista te njihovi pravni slijednici ovlasteni od samih
vlasnika. Cjenik parkiraliSta ¢e se utvrditi vode¢i raCuna o Ugovoru o organiziranju i
promicanju sklopljenog s Promicateljem.

Radi podupiranja djelatnosti multiplex kina, ¢iji posjetitelji zauzimaju parkiralita u razlicite
sate u odnosu na kupce Centra i za duZe vrijeme, kao iznimka od prethodno postavljenog
pravila, utvrduje se da ¢e se posjetiteljima multiplex kina njima odobriti 3 (tri) sata
besplatnog parkiraliSta uz predoCenje kupljene karte kina. Radi izbjegavanja nesuglasja,
prevara ili nepropisnog besplatnog parkiranja, Korisnik koji vrsi djelatnost multiplex kina u
dogovoru s Promicateljem odrediti ¢e naCin primjene navedenog dogovora.
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Upravljacko drustvo i/ili Suvlasnici nisu ovlaSteni izmijeniti navedeni dogovor o koriStenju
parkiraliSta za posjetitelje kinodvorana. Navedeno pravo prestaje u sluCaju prestanka
kinoprikazivacke djelatnosti. Ista se iznimka moze odlukom Promicatelja dopustiti i u korist
drugih djelatnosti zabavne naravi (kuglanje, igraonice): navedeno se pravo ureduje kao u
prethodnom ¢lanku 4. ovog Pravilnika.

Parkiralista sluze isklju¢ivo za potrebe Centra i ne mogu se prodati tre¢cim osobama osim u
zajedno sa poslovnim prostorom.

Parkiralistima Centra, mogu se sluziti Korisnici, klijenti, isporucitelji 1 posjetitelji Centra.
Upravljacko drustvo moze odluciti da sva vozila Korisnika i njihovih djelatnika imaju
posebnu oznaku; u vezi s time, zakljuciti ¢e se poseban ugovor o pretplati za odredeni broj
vozila, koja ¢e se parkirati na posebnim oznacenim mjestima manje privlacnim posjetiteljima
Centra. U navedenom slucaju, vozila Korisnika i njihovih djelatnika morat ¢e imati oznaku na
vjetrobranu vozila. Drugi Korisnici i njihovi djelatnici koji ne potpiSu ugovor o pretplati,
parkirat ¢e na nacin koji odredi Upravljacko drustvo. U slucaju nepostivanja navedenih
propisa, odnosno drugih obveza koje je propisalo Upravljacko drustvo, primijenit ¢e se protiv
Korisnika imovinske sankcije predvidene Pravilnikom o upravljanju. Upravljacko drustvo ¢e
uredit na¢in koriStenja parkiraliSta, odnosno parkiranje vozila djelatnika Centra u posebnoj
zoni. U slucaju nepostivanja navedenih pravila, primijeniti ¢e se sankcije predvidene
Pravilnikom o upravljanju.

U posebno utvrdenim prostorima mogu se postaviti spremnici ili oprema za sakupljanje 1
prijevoz otpada. Suvlasnici, odnosno Korisnici obvezni su, prilikom sakupljanja i prijevoza
otpada strogo postivati odredbe Upravljackog drustva i Pravilnika o Upravljanju.

Upravljacko ¢e drustvo u suglasnosti sa Promicateljem 1 hipermarketom odrediti posebna
mjesta u zajednickim dijelovima na kojima ¢e se odlagati kolica za kupovinu. Suvlasnici,
odnosno Korisnici obvezni su poStivati navedene odredbe Upravljackog drustva i/ili
Pravilnika o upravljanju.

Promicatel] moze u interesu Centra odrediti da odredeni dijelovi parkiraliSta sluze
besplatnom odlaganju kolica za hipermarket.

Svi Korisnici, kupci, isporucitelji, posjetitelji, itd. imaju pravo koristiti parkiraliSte uz obvezu
postivanja Clanka 4. Pravilnika o upravljanju kojim se ureduje koristenje parkiralista s ciljem
poticanja zaustavljanja posjetitelja, odredivanja zona za Korisnike 1 njihovo osoblje,
dobavljace itd.

Upravljacko drustvo ima pravo dodijeliti na privremeno koriStenje ograni¢ene dijelove
vanjskog prostora Centra radi obavljanja trgovacke i/ili promidZbene djelatnosti time da te
djelatnosti moraju biti korisne Centru.

CLANAK 9. - POMOCNI HODNICI, PROLAZI U SLUCAJU NUZDE

Hodnici i izlazi u slu¢aju nuzde mogu se koristiti samo za tu posebnu namjenu, te je zabranjen
prolaz neovlastenim osobama, privremeno odlaganje bilo koje robe, spremnika, ambalaZze,
otpada i drugih predmeta koji mogu ometati slobodan protok.
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Sva prilazna vrata u pomoénim hodnicima i u izlazima za nuzdu, kao i vrata koja povezuju
pojedine prostorije, moraju biti zatvorena i mogu se koristiti samo prilikom dobave robe i u
slu¢ajevima nuzde.

Dobava kabaste robe mora se odvijati kroz pomoéne hodnike (ili kroz galeriju izvan radnog
vremena Centra), uz koristenje posebne opreme i rampi za ukrcaj 1 iskrcaj robe, uz postivanje
odredaba Pravilnika o upravljanju, odnosno odluka Upravljackog drustva.

Dizala za prijevoz robe se mogu koristiti isklju¢ivo za tu svrhu izmedu katova te ih je strogo
zabranjeno zaustaviti, pa i na kratko vrijeme.

CLANAK 10. - OBAVLJANJE RADOVA NA ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA

Suvlasnici, odnosno korisnici nemaju pravo izvoditi radove u zajedni¢kim dijelovima bez
prethodne suglasnosti Upravljackog drustva. U slucaju da su radovi potrebni i da se moraju
hitno obaviti, pojedini je Suvlasnik obvezan o tome obavijestiti Upravljacko drustvo u $to je
kra¢em mogucem roku.

CLANAK 11. - ODRZAVANJE, PREGLED I OBAVLJANJE RADOVA U
PROSTORIJAMA U ISKLJUCIVOM VLASNISTVU

Suvlasnik, odnosno Korisnik obvezan je izvrSiti popravke u vlastitom poslovnom prostoru,
ako prijeti opasnost Stete na dijelovima drugih Suvlasnika ili zajedni¢kim dijelovima i ako bi
propustanje izvodenja tih popravaka moglo ugroziti stabilnost, odnosno izgled Centra.
Suvlasnicima, odnosno Korisnicima zabranjeno je izvodenje radova ili popravaka koji mogu
izmijeniti sklad izgleda Centra 1 potpuno ili djelomi¢no onemoguciti koristenje zajednickih
usluga.

Suvlasnik odnosno Korisnik mora zatraziti pismenu suglasnost Upravljackog drustva prije
poduzimanja radova u vlastitom poslovnom prostoru kojim bi bila izmijenjena konstrukcija ili
instalacije zgrade ili bi bila dovedena u pitanje stabilnost gradevine, odnosno kojim bi bilo
ogranceno kretanje posjetitelja u zajednickim dijelovima ili bi bili naruSeni izgled ili uredenje
Centra.

Svaki Suvlasnik, odnosno Korisnik obvezan je omoguciti da ovlasteno osoblje, na zahtjev
Upravljackog drustva, pregleda instalacije koje su u isklju¢ivom vlasniStvu pojedinog
Suvlasnika ili da se obave radovi koji su potrebni ili korisni za sve Suvlasnike.

Promjene na instalacijama koje su zajednicko vlasniStvo moraju biti odobrene od
Upravljackog drustva pismenom suglasnoscu.

CLANAK 12. — OSIGURANIJE CENTRA

Cijeli Centar sa svim zajedniCkim konstrukcijskim dijelovima 1 instalacijama, kao 1
zajednickim dijelovima Zgrade, mora biti osiguran od Steta koje se uobicajeno osiguravaju
sveobuhvatnim osiguravaju¢im policama, ukljuuju¢i osiguranje za gradansku odgovornost
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prema tre¢im osobama, od pozara i osiguranje za Stete susjedima, a §to ¢e svi suvlasnici
uciniti zajedno umjesto svakog pojedinog Suvlasnika, odnosno Korisnika.

Osiguranje za rizik gradanske odgovornosti prema tre¢ima i od pozara zakljucit ¢e kolektivno
Upravljacko drustvo izabrav§i — pa i uz pomo¢ strucnjaka — jedno od prvoklasnih
osiguravajucih drustva te ¢e odrediti osiguranu svotu koja ¢e biti dostatna za pokrivanje
troskova obnove.

Premija osiguranja u slucaju pozara rasporedit ¢e se medu suvlasnicima na osnovi Vlasnicke
tablice sastavljene na temelju kriterija iznesenih u ovom Pravilniku. Svaki suvlasnik ¢e biti
upoznat sa osiguranom vrijednoséu svog poslovnog prostora i moci ¢e povecati osiguranu
vrijednost, time da ¢e upoznati sa svojom namjerom Upravljacko drustvo, koje ¢e dostaviti
zahtjev osiguravaju¢em drustvu Centra.

Premija osiguranja u slucaju gradanske odgovornosti prema tre¢im osobama rasporedit ¢e se
isklju¢ivo medu Korisnicima Centra na osnovi Tablice 2 Pravilnika o upravljanju. Kod
nezauzetih poslovnih prostora, Vlasnik poslovnog prostora ¢e osigurati poslovni prostor za
razdoblje u kojem je poslovni prostor prazan.

Svaki pojedini Suvlasnik, odnosno njegov pravni slijednik obvezan je zakljuciti, do
primopredaje poslovnog prostora ili najkasnije do datuma otvaranja Centra policu osiguranja
za stvari u svakom pojedinom poslovnom prostoru, odnosno osiguranje opreme i robe.

Naknada isplacena u slu€aju oSte¢enja mora se koristiti za obnovu. U slucaju da je naplacena
naknada manja od potrebnog iznosa za obnovu, svi Suvlasnici moraju ucestvovati sukladno sa
suvlasni¢kim dijelovima prema Vlasnic¢koj tablici, radi upotpunjavanja potrebnog troska za
rekonstrukciju ostecenog zajednickog dijela.

Vjestak ¢e odrediti Stetu nastalu na zajedniCkom dijelu Zgrade, na svakom pojedinom dijelu
objekta te svakom pojedinom poslovnom prostoru, s ciljem razmjerne naknade Stete izmedu
svih 1 pojedinog suvlasnika.

Istu policu moraju ugovoriti 1 suvlasnici cjelokupne gradevine.

CLANAK 13. — UDJELI SUDJELOVANJA U ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA

Svaki pojedini vlasnik sudjeluje u zajednickim dijelovima Centra razmjerno svom
suvlasni¢kom dijelu Centra, §to je prikazano u Vlasnickoj tablici prilozenoj ovom Pravilniku
(Privitak 3).

CLANAK 14. — TROSKOVI IZVANREDNE UPRAVE

Suvlasnic¢ki troskovi rasporedit ¢e se medu suvlasnicima razmjerno suvlasni¢ckim dijelovima
kako prikazuje priloZena Tablica, a obuhvacaju npr:

1. cjelokupno osiguranje gradevinskog objekta sukladno mjerilima prethodnog ¢l. 12;

2. troSkove izvanrednog odrzavanja Zgrade te troSkove konstrukcijske i gradevinske
naravi
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Odrzavanje i1 popravak zajednickih dijelova, instalacija, unutrasnjeg uredenja, itd. moraju biti
obavljeni tako da se odrzi uredenje, izgled i funkcionalnost koji su postojali kod otvaranja,
nisu troskovi izvanredne uprave i prema tome nisu na teret Suvlasnika, koji ¢e ih prenijeti na
svoje pravne slijednike te ¢e se iz tog razloga osnovati poseban fond sukladno odredbama
¢lanka 22. Pravilnika o upravljanju.

CLANAK 15. — TROSKOVI REDOVNE UPRAVE

Svaki troSak redovnog odrzavanja ide na teret Upravljackog druStva koji ¢e rasporediti
troskove izmedu Korisnicima na nacin odreden iz ¢lankom 7. Pravilnika o upravljanju i
temeljem nacela upravljanja Centrom, kao Sto je navedeno u ¢lanku 5. Navedeno se ne
primjenjuje na Korisnika poslovnog prostora ,,H*“ pete trgovacke etaze Centra tijekom
vremena u kojem obavlja kinoprikazivacku djelatnost u multiplex kinu koji uplacuje troskove
redovne uprave, osim troSkova promicanja iz Tablice 3 (koji nisu na teret navedenog
Korisnika), u fiksnom iznosu koji ¢e se povecavati iz godine u godinu razmjerno povecanju
indeksa Eurostat potrosackih cijena ukupno. U sluc¢aju da prostor na kojem se obavlja
djelatnost multiplex kina djelomicno ili potpuno promijeni namjenu, Korisnik ¢e biti obvezan
upladivati troskove redovne uprave temeljem svog suvlasnickog dijela na nacin kao i drugi
Korisnici koji obavljaju sliénu djelatnost, na nacin odreden c¢lankom 7. Pravilnika o
upravljanju i to pocevsi od dana koji pada nakon isteka 6 mjeseci od navedene promjene
djelatnosti.

Troskovi redovne uprave jesu primjerice:

1. troskovi uprave, osvjetljenja zajednickih unutrasnjih i1 vanjskih dijelova Centra,
troSkovi klimatizacije, troSkovi zakupa ureda Direkcije Centra, velike dvorane i sale za
sastanak, troSkovi c¢iS¢enja natkrivenih i otvorenih povrSina, troskovi redovnog
odrzavanja zgrade, troSkovi redovnog, odnosno investicijskog odrZzavanja 1 koristenja
svih instalacija i opreme na osnovi specifikacije iz ¢lanka 5. Pravilnika o upravljanju,
troSkovi Cuvarske sluzbe 1 protupozarne zastite;

2. troSkovi potro$nje vode, koji ¢e se odrediti na slijedeci naCin:

- kafi¢i, odnosno restorani i veliki poslovni prostori s velikom potro$njom vode
imaju svoj vodomjer na osnovi kojeg ¢e se obracunati iznosi potroSnje;

- troskovi zajedniCkih prostora i troskovi poslovnih prostora bez vodomjera
podijelit ¢e se prema tablicama iz Pravilnika o upravljanju na osnovi povrsine
na koju se odnosi potrosnja;

3. troskovi odvoza smeca, kanalizacije;

4. troSkovi odrzavanja instalacija, obnova i popravak zajednickih dijelova ili pojedinih
poslovnih prostora koji nisu u isklju¢ivom vlasniStvu, a koji u svakom slu¢aju moraju
odrzavati isti izgled i funkcionalnost koju su imali prilikom otvaranja Centra. Zbog

toga, otvorit ¢e se poseban fond kao §to je predvideno Pravilnikom o upravljanju iz
¢lanka 22.

Navedeni ¢e se troskovi podijeliti medu Korisnicima na osnovi Tablice br. 2 izracunate na
temelju Pravilnika o upravljanju.

Verzija aZzurirana na dan 25. listopada 2006 15/49



Pored troskova redovne uprave, Suvlasnici ili njihovi pravni slijednici, obvezni su placati
komunalnu naknadu za svaki pojedini poslovni prostor.

Komunalna naknada za zajednicke dijelove, koja nije uklju¢ena u troskove upravljanja iz
ovog cClanka, rasporediti ¢e se izmedu pojedinih suvlasnika ili njihovih pravnih slijednika
temeljem Vlasnicke tablice.

Ukoliko poslovni prostor nije zauzet, odgovaraju¢i ¢e udio, prema Tablici suvlasnickih
dijelova, biti na teret Vlasnika poslovnog prostora, osim ako se radi o Poc¢etnom vlasniku -
Policentro Rijeka d.o.o., kao $to je propisano u zavr$nim i prijelaznim odredbama.

Suvlasnici i/ili Korisnici ne mogu biti oslobodeni pla¢anja razmjernog dijela troSkova bez
obzira na to ostvaruju li korist ili nemaju interesa od navedenih troskova te se prihvaca nacelo
suvlasnicke solidarnosti.

CLANAK 16. — TROSKOVI ZA POPRAVAK I NAKNADU STETA USLIJED KVARA ILI
ZACEPLJENJA CIJEVI I SLICNIH INSTALACIJA

Svi suvlasnici odgovaraju za Stetu uzrokovanu na posebnom dijelu nekretnine uslijed curenja
vode ili poplave zbog zacepljenja ili kvarova na cijevima, kanalizaciji, olucima i sli¢nim
instalacijama, kao 1 u slu¢aju zamrzavanja, pod uvjetom da su se takve nezgode dogodile u
zajedni¢kim uredajima gradevinskog objekta i da se nije ustanovio krivac. U svakom slucaju
ovaj rizik ¢e biti pokriven osiguranjem sukladno ¢lanku 12. ovog Pravilnika.

Pojedini suvlasnik odgovara solidarno s Korisnikom poslovnog prostora za Stete prouzrocene
na zajednickim 1 posebnim dijelovima uslijed curenja vode i poplave iz sanitarnih uredaja,
uredaja za zagrijavanje, instalacija pitke vode, itd. koji su u isklju¢ivom vlasniStvu suvlasnika
osim ako takve Stete nisu pokrivene cjelokupnom policom osiguranja Centra; ukoliko to ne bi
bio sluc¢aj, svaki je pojedini Suvlasnik, odnosno Korisnik duzan zakljuciti osiguranje radi
pokrivanja Steta nastalih uslijed kvarova instalacija u vlastitom poslovnom prostoru.

Prije otvaranja Trgovackog centra svakom ¢e se Suvlasniku odaslati priopéenje kojim ¢e ga se
obavijestiti o uvjetima police osiguranja Centra sa naznakom uvjeta police koju ¢e svaki
Suvlasnik, odnosno Korisnik morati zakljuciti. U slucaju da suvlasnici ne zakljuce
pravovremeno navedenu policu osiguranja, odnosno zakljuce policu sa neodgovaraju¢im ili
manjkavima uvjetima, izravno odgovaraju za nastalu Stetu.

CLANAK 17. — VODENJE TRGOVACKOG CENTRA

Potpisom ovog Pravilnika suvlasnici Centra imenuju upraviteljem Centra Upravljacko drustvo
u €ijoj je nadleznosti svako pitanje redovnog i izvanrednog upravljanja.

Upravljacko druStvo obavlja sve poslove koji se odnose na upravljanje Centrom, izmedu
ostalog i:

1. odreduje nacin uporabe zajednickih dijelova i pruzanje usluga u zajedni¢kom interesu
radi osiguranja §to boljeg koristenja tih dijelova svim suvlasnicima;
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10.

obavlja sve zadatke u vezi prava zajednickih dijelova;

aktivno zastupa suvlasnike u sudskim sporovima glede zajednickih dijelova i
osigurava postivanje Pravilnika u odnosu prema tre¢im osobama 1 prema
Suvlasnicima;

nareduje obavljanje hitnih radova redovnog i izvanrednog odrzavanja s obvezom
podnosenja izvjestaja na prvoj sjednici Skupstine;

snosi troskove redovnog odrzavanja za rad zajednickih dijelova, vodi racuna o
knjigovodstvu;

izraduje za svaku godinu poslovanja detaljan plan troSkova sa svim pojedinaénim
stavkama sa oznakom udjela svakog pojedinog Suvlasnika; navedeni plan mora se
odobriti na Skupstini, a takva odluka ovlastit ¢e Upravljacko Drustvo da djeluje u
odnosu na suvlasnike koji nisu izvrsili na vrijeme svoje obveze;

u ocekivanju odobrenja plana naplacuje potrebne predujmove u ime troSkova
Suvlasni$tva obracunatih na tromjesecnoj osnovi;

potrazuje od svakog Suvlasnika ili pravnog slijednika posebnu garanciju (bankovna
garancija ili osiguravajuéa garancija) radi pravovremene naplate zajednickih troSkova
tekuceg odrzavanja propisanih ¢lankom 22. ovog Pravilnika;

trazi da se poStuje svaka odredba ovog Pravilnika o upravljanju i Pravilnika o
meduvlasnickim odnosima;

podnosi u roku od 180 (sto i osamdeset) dana od zavrSetka poslovne godine obracun
troSkova upravljanja za prethodnu poslovnu godinu Skupstini radi usvajanja.

CLANAK 18. — SKUPSTINA UPRAVLJACKOG DRUSTVA

C
1.
2
3

lanovi Upravljackog drustva odlucuju o sljede¢im pitanjima:

o izboru ¢lanova Uprave Upravljackog drustva koji se biraju;

o izmjenama Pravilnika o meduvlasnickim odnosima i Pravilnika o upravljanju;

o zahvatima redovitog 1 izvanrednog odrZavanja, o osuvremenjivanju opreme zajednickih
dijelova;

o podnoSenju obracuna poslovanja za prethodnu poslovnu godinu;

o financijskom planu poslovanja;

o svim drugim pitanjima koja se odnose na vodenje, upravljanje, odrzavanje, o¢uvanje i
koriStenja zajednickih dijelova;

o drugim pitanjima predvidenim DruStvenim ugovorom.

CLANAK 19. — IMENOVANIJE PREDSJEDNIKA SKUPSTINE

Predsjednik Skupstine Upravljackog drustva bira se skladno odredbama Drustvenog ugovora.
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CLANAK 20. - VAZENJE SKUPSTINE I SUDJELOVANJE NA SKUPSTINI

Pitanja sazivanja, sastava, odluCivanja te druga pitanja u svezi s djelovanjem Skupstine
poblize su odredena Drustvenim ugovorom Upravljackog drustva.

CLANAK 21. - BILANCA I PLAN POSLOVANJA

Upravljacko drustvo izraduje godiSnji obracun i plan poslovanja paznjom dobrog
gospodarstvenika uz naznaku raspodjele troskova prema namjeni i udjelima pojedinih
Korisnika.

Primjerak obracuna i plana poslovanja mora se dostaviti ¢lanovima drustva i Korisnicima
zajedno sa pozivom za Skupstinu na kojoj ¢e se raspravljati o tom pitanju.

U razdoblju izmedu sazivanja i odrzavanja Skupstine, Upravljacko drustvo mora staviti na
raspolaganje svim ¢lanovima Drustva isprave o bilancama.

CLANAK 22. - DOPRINOSI I GARANCIJE PLACANJA

A - Pladanje doprinosa i kaSnjenje u plaé¢anju. Doprinosi, navedeni u obracunu i u
poslovnim planovima, na teret pojedinih suvlasnika ili njihovih pravnih slijednika, moraju se
uplatiti Upravljatkom druStvu na nacin odreden Pravilnikom ili zaklju¢cima donesenim
prilikom usvajanja predracuna i to u roku od dvadeset dana od usvajanja odluke na SkupStini.

Eventualni uplaceni viSak koji se po misljenju SkupStine ne mora vratiti namijenit ¢e se za
suvlasnicke troSkove naredne poslovne godine.

U slucaju zakasnjenja u placanju, duznici su duzZni isplatiti 1 zateznu kamatu po godiSnjoj
kamatnoj stopi za kune za odgovarajuce razdoblje, uve¢anoj za 50% (pedeset posto), a u
svakom slucaju najviSu zakonom dopustenu stopu ugovorne zatezne kamate za odgovarajuce
razdoblje. U slu€aju kaSnjenja u placanju preko tri mjeseca, Upravljacko je drustvo ovlasteno
Suvlasniku koji kasni s placanjem uskratiti koriStenje zajednickih usluga za koje je moguca
pojedinacna isporuka.

B - Jamstva. Svaki suvlasnik, odnosno njegov pravni slijednik je obavezan predati u korist
Upravljackog drusStva bankarsku garanciju na prvi zahtjev kao jamstvo pravovremenog i
pravilnog plac¢anja vlastitog udjela u troskovima prema uvjetima navedenim u Pravilniku o
upravljanju. Iznos navedene garancije ¢e se priopciti Korisniku prilikom otvaranja Centra i
mora se iz godine u godinu prilagodavati na osnovi financijskog plana kojeg ¢e Upravljacko
druStvo usvojiti temeljem Pravilnika. Bankarska garancija mora biti aktivna godinu dana
nakon zakljucenja zadnje financijske godine u kojoj je Korisnik djelovao u Centru.
Promicatelj i/ili Pocetni vlasnik mogu u potpunosti ili djelomi¢no odustati od zahtjeva za
dostavom bankarske garancije od Korisnika bez prava Upravljatkog druStva da izmjeni
navedene odluke.
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U slucaju neplacanja troSkova, Upravljacko drustvo je ovlaSteno naplatiti iz bankarske
garancije troSkove, zakasninu 1 eventualnu naknadu Stete koja je premasila ove iznose.

C - Obveza solidarnosti. Suvlasnik koji je vlasnik pojedinog prostora jamci za sve obveze
Korisnika koji obavlja svoju djelatnost u poslovnom prostoru po bilo kojoj osnovi te je
temeljem takvog jamstva obvezan, u slucaju neispunjenja obveza Korisnika (glavni duznik)
po Pravilnicima, a pogotovo u slucaju da ne budu isplaceni troSkovi upravljanja iz Pravilnika
o upravljanju, snositi navedene obveze u rokovima i uz postupak odreden Pravilnikom o
upravljanju.

CLANAK 23. - ZAKLJUCENJE POSLOVNE GODINE

Poslovna godina Centra zakljucuje se svake godine na dan 31. prosinca.

Upravni organi Upravljackog druStva izraduju i podnose bilancu poslovanja na usvajanje
Skupstini ¢lanova Drustva/Suvlasnika.

CLANAK 24. — OBVEZE, PRIOPCENJA [ ZABRANE

Suvlasnici su obvezni koristiti zajednicke dijelove sukladno njihovoj namjeni i na nacin da se
druge suvlasnike koji imaju pravo njihove uporabe ne ograni¢ava u tom pravu te ne moze
obavljati one radnje koje dovode u pitanje funkcioniranje usluga Centra.

Mora se posebno pridrZavati sljede¢ih obveza:

1. poslovni prostor u kojemu se vrsi prodaja ili pruZanje usluga mora uvijek biti uredan i €ist,
ukljucujuéi izloge, izlozbene proizvode, pod, pultove i izlozenu robu, a ¢iS¢enje, odnosno
uredenje, moraju se obavljati izvan radnog vremena;

2. mora odmah prijaviti Upravljackom drusStvu eventualne Stete ili kvarove, oStecenja na
konstrukciji, uredajima i drugim dijelovima koji sluze potrebama Centra;

3. na zahtjev Upravljackog drustva, uz prethodnu obavijest, obvezan je omoguciti u svom
posebnom dijelu provjeru potrebe izvrSenja radova na zajednickim dijelovima. U slucaju
nuzde 1 nemogucnosti obavjesStavanja Upravljatkog drustva, svaki ¢e Suvlasnik obaviti
radove na navedenim dijelovima s pravom naknade stvarnih troskova.

4. sjediStem svakog Suvlasnika smatra se sjediSte Upravljackog drustva i prema tome valjane
su dostave za pojedinog suvlasnika obavljene na adresi Upravljackog druStva. Suvlasnici
mogu navesti kao svoje sjediSte i drugu adresu, time da moraju dostaviti zahtjev
Upravljackom drustvu preporuc¢enim pismom sa povratnicom;

5. unutar svakog pojedinog poslovnog prostora zastitna oprema i protupozarna oprema mora
se Cuvati i odrzavati u ispravnom stanju, uz strogo poStivanje zakonskih propisa; osim
toga, odmah mora djelovati u slucaju kvara na postoje¢im sigurnosnim sustavima cije je
postavljanje obavezno ili je tako odlu¢eno na Skupstini Upravljackog drustva;
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6. na vlastitu odgovornost, mora izvjesiti zakonski propisane protupozarne upute i pravila, te
se mora upoznati 1 upoznati svoje zaposlenike sa pravilima ponasanja u slucaju pozara i
nesreca;

7. mora ostaviti osvijetljene izloge i natpise, kao i prednji dio galerije tijekom radnog
vremena Centra;
mora iz tehnickih razloga tijekom radnog vremena ostaviti u pogonu klima uredaj;
zastitni 1 sigurnosni uredaji moraju biti vidljivi 1 mora im biti omogucen lak pristup u
slu¢aju potrebe: to se odnosi na signalne ploce, elektriéne ploce, itd. koje se nalaze u
poslovnim prostorima u isklju¢ivom vlasniStvu; pri tome, svaki pojedini suvlasnik
preuzima zakonsku odgovornost kod oste¢enja uslijed nepravovremenog ili nedovoljnog
djelovanja u slucaju pozara i nesreca; iz ekonomskih razloga i radi §to vece ucinkovitosti,
privremeno odrzavanje i kontrola zastitnih i sigurnosnih uredaja povjerit ¢e se samo
jednom poduzedu:

10. obvezan je koristiti radi odlaganja otpada iz vlastitog poslovnog prostora samo i isklju¢ivo
za to predvidene spremnike;

11. s obzirom na to da Centar mora biti aktivan u svim svojim dijelovima, poslovnim prostor
mora biti otvoren poslovni prostor tijekom radnog vremena koje ¢e odrediti Upravljacko
drustvo bez obzira na drugacije moguénosti koja predvida zakon, osim u slucajevima
nuznog i izvanrednog zatvaranja uslijed vise sile (obustava rada, popravci, popis robe,
prirodne nesrece, itd.). U tim slucajevima poslovni prostor mora biti zatvoren Sto krace uz
pravovremeno obavjestavanje Upravljackog drustva.

CLANAK 25. - POVREDE 1 KAZNE

U slucaju povrede ovog Pravilnika, Upravljatko drustvo moze odrediti novCane kazne
predvidene Pravilnikom o upravljanju, bez da se time isklju¢i gradanska ili kaznena
odgovornost u ve¢em opsegu. Suvlasnici odnosno njihovi pravni slijednici odgovaraju za
osobe koje su im posredno ili neposredno podredene, tj. osobe koje sudjeluju u obavljanju
njihove djelatnosti.

CLANAK 26. - PRIGOVORI

Svaki prigovor, prituzba ili zahtjev mora se uvijek i isklju¢ivo dostaviti pismenim putem
Upravljackom drustvu.

CLANAK 27. - POCETNO RAZDOBLIJE

Promicatelj ¢e izravno sudjelovati u upravljanju Zgradom u zavr$noj fazi izvodenja radova 1
eventualno, odmah nakon otvaranja Centra s ciljem podrZavanja u obavljanju zavrSnih radova
svakog Suvlasnika, radi osnivanja Upravljackog drustva, predlaganja drustva koje bi moglo
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preuzeti vodenje Centra, uredivanja i organiziranja priredbi, dobivanja dozvola za pocetak i za
naknadni rad Centra.

CLANAK 28. — POSTIVANJE PRAVILNIKA

Suvlasnici i Korisnici su obvezni postivati Pravilnik i nametnuti obvezu njegova postivanja od
strane eventualnih zakupaca i1 pravnih slijednika po bilo kojoj osnovi te s njim i solidarno
odgovaraju u slucaju povrede ili oStecenja. Suvlasnici su obvezatni ¢im prije priopéiti ime
korisnika, odnosno zakupca Upravljackom drustvu i nadleznim vlastima.

CLANAK 29. — DRUSTVO PROMICATELJ

Centar je izveden temeljem to¢no odredenog ekskluzivnog know-howa Promicatelja.

Zbog navedenih razloga i radi oCuvanja stru¢nosti i ugleda, Suvlasnici i/ili Upravljacko
drustvo vodit ¢e racuna kako ne bi doslo do promjene odnosno umanjenja know-howa; prema
tome, razvoj robnog programa mora slijediti potrebu azuriranja i pocetnu filozofiju.

a izrada projektne dokumentacije ne bude povjerena Promicatelju, navedena se dokumentacija
mora se dostaviti na uvid Promicatelju radi davanja svojeg pismenog misljenja.

CLANAK 30. - PONOVNA KOMERCIJALIZACIJA

Ponovna komercijalizacija mora postivati pocetnu filozofiju Promicatelja radi osiguranja
ravnoteze robnog programa. MoZe ju osmisliti jedino Promicatelj, odnosno drustvo koje ¢e on
ovlastiti.

Pored toga, svi suvlasnici/Korisnici duzni su potpisati Ugovor o organiziranju i promicanju
koji ¢e izraditi Promicatelj.

Navedeni Ugovor mora se stalno upotpunjavati radi osiguranja reda u Trgovackom centru 1
postojanja jednog zajedni¢kog nazivnika o obavezama Korisnika i obavezama ugovornih
strana.

Djelatnost ponovne komercijalizacije mora postivati filozofiju organizacije koju vodi
Promicatelj, koji ¢e je odobriti radi osiguranja ravnoteze robnog programa u Trgovackom
centru.

U slucaju da trece osobe koriste pojedinacne dijelove vlasniStva, Vlasnik je obavezan ukljuciti
u ugovor o zakupu odnosno najmu, obvezu postovanja Pravilnika o upravljanju i Pravilnika o
meduvlasni¢kim odnosima Centra, te ¢e biti sa svojim slijednikom solidarno odgovoran za
postivanje gore navedenih obveza i svih eventualnih povreda pravilnika, oStecenja, itd. koje
uzrokuje pravni slijednik.

Primjerak gore navedenog ugovora koji ¢e jasno ukljuciti prihvat, odnosno postivanje
Pravilnika, mora se dostaviti Upravljackom drustvu te Promicatelju.
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Radi daljnjeg postivanja filozofije pocetnih dogovora s Promicateljem kod osnivanja i
otvaranja Trgovackog centra, bitno je da svi Vlasnici, odnosno Korisnici potpisu Ugovor o
organiziranju i promicanju. Navedena se odredba smatra vaze¢om bez obzira na to da li se
posebno poziva na nju; prema tome, u slucaju da Vlasnik, odnosno Korisnik ne potpise
Ugovor o organiziranju i promicanju nema pravo obavljati trgovacku djelatnost u
Trgovackom centru.

CLANAK 31. - POSEBNE ODREDBE

S obzirom na posebne znacajke objekta u suvlasniStvu i njegove organizacijske potrebe, ono
se moZze mijenjati, odnosno modernizirati radi izmjene organizacije koriStenja zajednickim
dobrima, kao $to su ceste, trgovi, parkiralista, itd. U tom slu¢aju navedene su izmjene moguce
samo odlukom donesenom vec¢inom od 75% danih glasova na Skupstini Upravljackog drustva
koja ¢e se sazivati prema slijede¢im uvjetima:

U prvom sazivu, uz sudjelovanje najmanje 99% (devedesetdevet posto) clanova. Ako u prvom
sazivu ne bude postignut kvorum, sazvat ¢e se druga Skupstina u roku od deset (deset) dana
od prve, u kojoj je za odlu¢ivanje potrebna prisutnost od 50% (pedeset posto) clanova. Ako
Skupstina ni u drugom sazivu ne bude postignut potreban kvorum, sazvat e se treca
Skupstina, u roku od 10 (deset) dana od druge, koja je podobna za odlu¢ivanje bez obzira na
prisutni broj ¢lanova ili temeljni kapital.

Promicatelj je ovlasten samostalno izmijeniti Pravilnik o meduvlasni¢kim odnosima, kao §to
je utvrdeno u Uvodnim odredbama.

CLANAK 32. - MJERODAVNO PRAVO

U slucaju da nesto nije regulirano ovim Pravilnikom i priloZenim Pravilnikom o upravljanju,
primjenjivati ¢e se vazece propisi Republike Hrvatske.
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SVEZAK 2

NACRT

PRAVILNIKA O UPRAVLJANJU

VISENAMJENSKIM TRGOVACKIM CENTROM

TOWER CENTER RIJEKA
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PRAVILNIK O UPRAVLJANJU VISENAMJENSKOG CENTRA “TOWER CENTER
RIJEKA”

POLAZNE OSNOVE

A — Ovaj Pravilnik o upravljanju trgovackim viSenamjenskim centrom TOWER CENTER
RIJEKA (u daljnjem tekstu: Centar) ima za cilj omoguditi da centar postane gravitacijska
tocka za potrosace, te urediti na poseban nacin rad svih trgovackih, obrtnickih, izlozbenih,
usluznih i1 drugih djelatnosti u Centru, ¢ime se upotpunjuje Pravilnik o meduvlasnickim

odnosima, ¢iji je ovaj pravilnik sastavni dio.

Preuzimaju se prava 1 obveze Promicatelja POLICENTRO MANAGEMENT d.o.o.
ustanovljena Ugovorom o organiziranju i promicanju koja se odnose na organiziranje i
promicanje Centra, sve do trenutka prestanka njihova vaZenja te vazenja ugovora o zakupu.

U obavljanju svojih zadataka i radi poStivanja i primjene ovog Pravilnika o upravljanju,
Upravljacko drustvo moze povjeriti obavljanje poslova iz svoje nadleznosti tre¢im osobama
specijaliziranim u upravljanju trgovackim centrima i viSenamjenskim kompleksima, i ovlastiti
ih da potpuno ili djelomi¢no upravljaju Centrom te se usuglasiti oko obavljanja pojedinih
poslova. Navedene trece osobe, nadlezne za izvrSne poslove Upravlja¢kog drustva, nazivaju
se «Direkcija Centray.

Suvlasnici odnosno Korisnici Centra obvezni su postivati sve odredbe Pravilnika. Pod
pojmom «Korisnika Centra» podrazumijeva se osoba koja u Centru vrsi neku trgovacku
aktivnost i/ili se bavi pruzanjem odredenih usluga (trgovine, uredi, parkiralista) bez obzira na
pravnu osnovu KkoriStenja poslovnog prostora (vlasniStvo, uporaba, najam, zakup, itd.).
Navedene se osobe u daljnje tekstu nazivaju Korisnicima.

U slucaju koristenja poslovnih prostora u isklju¢ivom vlasniStvu od strane trec¢ih osoba,
Suvlasnik je obvezatan unijeti u ugovor koji regulira taj njihov odnos, medu ostalim i obvezu
postivanja Pravilnika o meduvlasni€¢kim odnosima 1 Pravilnika o upravljanju 1 jaméi za
postivanje gore navedenih obveza od strane svog pravnog slijednika kao i za eventualne
povreda Pravilnik i1 Stete od njega uzrokovane, ¢ime se naglasava nacelo jamstva
(solidarnosti) koje je poblize uredeno ¢lankom 22. Pravilnika o meduvlasnickim odnosima .

Obzirom da je komercijalizacija povjerena iskljucivo Promicatelju ili drustvu koje Promicatel;
odredi, obveza je Promicatelja da u ugovor uvrsti 1 gore spomenute obveze te dostavi
primjerak tog ugovora, koji mora sadrZavati i klauzulu o prihvacéanju i1 postivanju Pravilnika,
Upravljackom drustvu.

B — Centar je - u svijetlu izlozenog u Polaznim osnovama Pravilnika o meduvlasnickim

odnosima - “operativni stroj” nastao radi generiranja citavog niza medusobno spojivih
sinergija u trgovini, uslugama, 1 moguénos$c¢u njihovog koriStenja od strane korisnika.
Cilj navedenih propisa je omoguciti funkcioniranje Centra na najbolji moguci nacin,
koristenjem onog koncepta i filozofije u upravljanju Centrom koje je najprije usvojio
Promicatelj, a kasnije 1 Upravljacko drustvo, zatim, uklopiti raznoliku strukturu koristeci
eventualno i1 posebna sredstva kako bi «operativni stroj» trajno kroz vrijeme izrazio svu svoju
snagu 1 naglasio svoje posebnosti.
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U skladu s pocetnom filozofijom, potrebno je neprestano upotpunjavati “operativni stroj”
kako bi bio stalno opskrbljen svim najnovijim vrstama robe koje trziSte danas nudi,
neprestano nudeci 1 nadodavajuéi usluge i djelatnosti predvidene nacelom robne raznolikosti,
u skladu sa potrebom da se S§to prije popune svi slobodni prostori djelatnostima koje su
aktualne i u skladu s ostalim djelatnostima.

C — Upravljanje Centrom — kao $to je predvideno ¢lankom 5. Pravilnika o meduvlasni¢kim
odnosima — povjereno je Upravljackom drustvu koje se, osim upravljanjem Centrom, nece
baviti niti jednom drugom djelatnoscéu.

CLANAK 1. - PRAVA I OBVEZE KORISNIKA CENTRA

A -
1.

Svaki Korisnik ima sljedec¢a prava:

koristiti stvar u njegovom isklju¢ivom vlasniStvu na nacin koji je za njega
najpovoljniji u obavljanju svoje djelatnosti, uz ograni¢enja propisana zakonom i uz
postivanje potpisanih ugovora bez obzira da li se radi o ugovorima o zakupu ili o
organiziranju poslovnog prostora, kao i svih drugih propisa predvidenih Pravilnikom
1/ili odluka koje ¢e donositi tijela nadlezna za upravljanje Centrom;

uzivati svoje pravo vlasnisStva i/ili koriStenja poslovnog prostora i na zajednickih
dijelova Centra i koristiti ih u obliku i uz ogranicenja propisana zakonom i
Pravilnikom;

Korisnicima je zabranjeno sljedece:

vr§iti izmjene na zajedni¢kim dijelovima;

trajno ili privremeno zauzimati pokretnim predmetima bilo koje vrste, prostore u
zajednickom vlasniStvu bez prethodne suglasnosti Upravljackog druStva, odnosno
Direkcije Centra. Korisnici koji namjeravaju koristiti za vlastite svrhe zajednicke
dijelove radi obavljanja djelatnosti koje nisu u suprotnosti s opéim interesima Centra,
moraju podnijeti zahtjev Drustvu, odnosno Direkciji Centra. Ukoliko Drustvo odluci
udovoljiti zahtjevu, odredit ¢e 1 naknadu koju je Korisnik, odnosno Tre¢i, duzan
platiti, te ¢e utvrditi iznos naknada, nacin i1 vrijeme koriStenja. Ovo se odobrenje moze
povu¢i radi hitnih potreba Centra, te je Korisnik, odnosno Tre¢i, odmah duzan
osloboditi prostor.

izvodenje radova u posebnim dijelovima koji oste¢uju zajednicke dijelove; u tom se
smislu Korisnik mora strogo pridrZavati propisa predvidenih Pravilnikom o
meduvlasnickim odnosima,;

ako nije predvideno Ugovorom, zabranjeno je obavljati dodatne ili dopunske
djelatnosti unutar poslovnog prostora, ugradivati wuredaje 1 automatske,
poluautomatske i elektronske aparate raznih zabavnih igara, kao i1 video-igre ili
Internet igre, aparate na zetone ili kovanice, odnosno igre za djecu, aparate za
distribuciju novina, letaka, reklame drugih trgovackih djelatnosti izvan Centra.
Ukoliko ipak to u¢ini, Korisnik je obvezan odmah prekinuti zabranjenu djelatnost i na
vlastiti troSak ukloniti neovlaSteno postavljenu opremu.
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5. prodavati kokice (pop-corn).

C — Pored toga svaki Korisnik mora takoder:

1. omoguditi da se u poslovnom prostoru koji je u njegovom vlasnistvu, odnosno kojeg
koristi, vr$e provjere koje ¢e Upravljacko drustvo smatrati potrebnim, i da se izvode
radovi koji se odnose na zajednicke dijelove ili druge dijelove u individualnom
vlasnistvu;

2. u slucaju potrebe da se ugrade odredene instalacije u vlastitom poslovnom prostoru,
poduzeti sve potrebne mjere radi smanjenja buke, neugodnih mirisa i drugih
neugodnosti za preostale Korisnike ili Suvlasnike, traze¢i prethodno suglasnost
Upravljackog drustva;

3. pridrzavati se svih odluka Upravljackog drustva glede oCuvanja izgleda, sadrzaja i
arhitektonskog uredenja Centra.

Vlasnici 1/ili Korisnici duzni su pravovremeno placati troskove redovnog i izvanrednog
upravljanja, a u protivnom ¢e se primijeniti sankcije propisane ¢lankom 15. ovog Pravilnika.

CLANAK 2. - TEHNICKA STRANA UPRAVLJANJA

S obzirom da Drustvo Promicatelj smatra da je pracenje inicijativa koje omogucuju primjenu
znanstvenih rjeSenja u promicanju i1 u organiziranju Centra temeljni ¢imbenik u
funkcioniranju suvremenih trgovackih i viSenamjenskih trgovackih centara, svaki je Korisnik
obvezan postivati pravila koja su u funkciji statisticke obrade usmjerene cjelokupnoj stru¢noj
ocjeni poslovanja Centra i kontroli rezultata promidZbenih i reklamnih akcija koje planira
Upravljacko drustvo. Navedena statisticka obrada mozZe se automatizirati ili organizirati
posebnom opremom ¢iju ¢e uporabu koordinirati Direkcija Centra.

Radi upotpunjavanja potrebnih statistickih istraZivanja koja se obavljaju u korist Centra,
Direkcija Centra 1 Promicatelj ovlasteni su traziti dostavu podataka o mjese¢nom prometu
svake pojedine djelatnosti u Centru.

Svaki je Korisnik duzan dostaviti Direkciji Centra, do 5. dana u mjesecu, analizu opsega
poslovanja ostvarenog u svakom pojedinom danu prethodnog mjeseca (precizirajuéi iznos
neto prometa), broj izdanih racuna i priloziti knjigu popisa i knjigu izlaznih ra¢una. Uprava
Centra moze sastaviti poseban obrazac u tu svrhu koji ¢e svaki Korisnik morati ispuniti i
dostaviti Direkciji centra.

Korisnicima ¢e se staviti na raspolaganje podaci o poslovanju Centra, ukljuc¢ujuci usporedbe 1
obradene podatke koji mogu biti korisni vodenju trgovackih djelatnosti u Centru.

Eventualno neispunjavanje obveza od strane pojedinog Korisnika moze se odraziti na
cjelokupni ugovor rada Centra sa odgovornostima i posljedicama koje mogu iz toga proizi¢i.

Verzija aZzurirana na dan 25. listopada 2006 26/49



CLANAK 3. - REKLAMNE PLOCE I DODACI

A — Vanjske natpisne plo¢e. Uz postivanje vazecih propisa, oprema i natpisne ploc¢e u
vlasniStvu pojedinih Korisnika mogu se postaviti na vanjske dijelove Zgrade samo uz
prethodno odobrenje odgovarajuc¢eg projekta u kojem, izmedu ostalog, moraju biti osobito
precizirane mjere 1 boje. DruStvo Promicatelj je nadlezno za dodjelu navedenog odobrenja.

Sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o meduvlasnickim odnosima, zahvaljuju¢i svojim posebnim
ulogama, samo veliki i srednje-veliki korisnici («ancora i semiancora») Centra imaju pravo na
postavljanje takvih natpisnih ploca.

Zainteresirani Korisnici obvezni su podnijeti zahtjev radi dobivanja odobrenja, te
preuzimaju troSkove odrzavanja, osiguranja od izvanugovorne odgovornosti i uklanjanja, te
obvezu placanja pristojbi i eventualno potroSene elektricne energije (osim u sluc¢aju da imaju
vlastiti sat).

B - Unutrasnje natpisne plo¢e. Unutrasnji reklamni natpisi koji se nalaze ispred
pojedinih poslovnih prostora na galeriji isklju¢ivo su vlasnistvo vlasnika poslovnog prostora.

Prilikom postavljanja takvih natpisnih ploc¢a, potrebno je voditi raCuna o tome da se ne
narusava arhitektonski izgled i uredenje Centra. Prema tome, Korisnici, ¢iji poslovni prostori
gledaju na natkrivene galerije moci ¢e postaviti natpisne ploce 1 opremu u njihovom
isklju¢ivom vlasni§tvu na prag poslovnog prostora na nacin utvrden u Ugovoru o
organiziranju 1 promicanju zakljuenog izmedu Korisnika i Promicatelja i uz prethodno
pismeno odobrenje projekta od strane Promicatelja ili osobe koju ovaj ovlasti.

Zabranjeno je postavljanje natpisa u obliku zastava 1 natpisa koji ne poStuju odredbe navedene
u ¢lanku 6. Pravilnika o meduvlasni¢kim odnosima .

1zlozi 1 predn;ji dio prodavaonica mogu se koristiti uz postivanje uputa Direkcije Centra, koja
u ime Upravlja¢kog drustva, ima pravo zatraziti odstranjenje plakata ili druge vrste natpisa
koji narusavaju cjelokupni izgled ili ugled Centra.

C — Drugi natpisi. Promicatelj, a kasnije Upravljacko drustvo, uz suglasnost Promicatelja
ovlasteni su postaviti na zajednicke dijelove natpise ili opremu, odnosno povjeriti obavljanje
reklamnih usluga drugim tvrtkama, uz prethodno raspisivanje natje€aja, s ciljem ostvarivanja
prihoda za Centar i uz obvezu postivanja arhitektonskog izgleda Centra.

Pojedinci vlasnici i/ili Upravljatko drustvo mogu besplatno oglasavati slobodne poslovne
prostore radi pronalaZenja njihovih mogucih korisnika, u zajednickim dijelovima Centra na
nacin, u rokovima i na mjestima koje odreduje Direkcija Centra.

Bilo koji vanjski ili unutrasnji natpis, postavljen bez prethodnog postavljanja zahtjeva i1
odobrenja projekta ili pismene suglasnosti Promicatelja, odstraniti ¢e se uz pismenu opomenu
Direkcije Centra.
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CLANAK 4. — NACIN KORISTENJA TRGOVA I GALERIJA (MALL), ZAJEDNICKIH I
VLASTITIH PARKIRALISTA I POSLOVNIH PROSTORA

Galerije (Mall), parkiralista 1 poslovni prostori mogu se koristiti prema sljede¢im odredbama:

1.

koriStenje natkrivenih galerija i trgova dozvoljeno je svim Korisnicima, dok je
posjetiocima dozvoljeno isklju¢ivo tijekom radnog vremena Centra;

na povrsini namijenjenoj trgovima ili galerijama Upravljacko drustvo ¢e organizirati
raznovrsne umjetnicke, izlozbene, trgovacke 1 razne promidzbene djelatnosti.
Upravljacko drustvo moze, takoder, dati suglasnost tre¢im osobama za obavljanje
sli¢nih djelatnosti uz uvjet da to koristi Centru. Za razliku od gore navedenog ne moze
se odobriti tre¢im osobama koriStenje ulaznog hodnika u multipleks kino (za vrijeme
radnog vremena kina), odnosno prostor oznacen u priloZzenom tlocrtu (Privitak 2);
navedeno je pravo uredeno kao u ¢lanku 4. ovog Pravilnika.

Korisnici Centra mogu postaviti zahtjev za privremeno koristenje zajednickih prostora
radi predstavljanja, lansiranja i promicanja proizvoda vezanih za njihovu djelatnost.
Dodjela koncesije tre¢im osobama ili Korisnicima za gore navedene djelatnosti moze
se odbiti ukoliko se ne smatra uputnim i sukladnim ugledu ili ne ulazi u sinergijske
tokove Centra. Oprema koja se koristi u navedenim djelatnostima mora biti pokretne
naravi 1 uklopiti se u opremu Galerije bez naruSavanja izgleda ili onemogucavanja
normalnog prolaza. Suglasnost Direkcije Centra, dana u ime Upravljackog drustva
mora se navesti nacin koriStenja i naknadu te se moze otkazati u svakom trenutku.

ParkiraliSta su nedjeljivo dobro u Suvlasnika Centra koje se koristi samo za potrebe
Centra. KoriStenje ParkiraliSta 1 zarada od ParkiraliSta regulirana je clankom 8.
Pravilnika o meduvlasni¢kim odnosima.

Poslovni se prostori mogu Kkoristiti samo za unaprijed utvrdenu namjenu. Roba
ostavljena u poslovnim prostorima ne smije predstavljati opasnost za osobe ili za
stvari. Ne mogu se ostavljati zapaljive, opasne, eksplozivne stvari, oruzje i sve §to je
zakonom zabranjeno. Korisnici su obvezni postivati samostalnost svakog pojedinog
poslovnog prostora, te ne smiju ometati rad ili oStetiti drugi poslovni prostor ili
zajednicke dijelove; iz poslovnih prostora ne smiju dolaziti u zajednicke dijelove ili u
druge poslovne prostore buka, neugodni mirise, praSina. Korisnici su obvezni
samostalno ukloniti gore navedene smetnje na vlastiti troSak. Upravljacko je drustvo
ovlaSteno jednostrano ocijeniti da 1i ¢e tijekom pojave ili popravka takve smetnje
dozvoliti otvaranje poslovnog prostora. Ukoliko se to bude smatralo potrebnim, moze
se odrediti zatvaranje poslovnog prostora do otklanjanja smetnje. Ukoliko Korisnici
budu stvarali poteSkoce za CiS¢enje, protok ljudi, red 1 sigurnost, Upravljacko ce
drustvo intervenirati i naloziti mjere radi otklanjanja navedenih poteskoca, a
eventualni troSak ide na teret Korisnika koji su uzrokovali navedenu poteskocu.

Pored ulaznih vrata pomo¢nih hodnika, odnosno mjesta predvidenih za iskrcaj robe,
koja ¢e mjesta ¢e odrediti Direkcija Centra, uredit ¢e se i oznaciti pomoc¢na mjesta za
potrebe parkiranja kamiona, iskrcaja i ukrcaja robe.

U suglasnosti s Pocetnim vlasnikom, Promicatel] moze odrediti zajednickim
prostorima posebnu namjenu, uz besplatno ili uz naknadu, radi olakSanja obavljanja
trgovackih ili usluznih djelatnosti, kao §to su caffe barovi, restorani, igraonica, itd.;
takva ¢e se posebna namjena prostora navesti u Ugovoru o organiziranju i promicanju,
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odnosno u ugovorima o kupoprodaji poslovnog prostora, zakupu, najmu poslovnog
prostora koji ¢e se zakljuciti izmedu Korisnika 1 Promicatelja, odnosno Pocetnog
vlasnika; navedeni ¢e ugovori nadopunjavati ovaj Pravilnik.

7. Ovim Pravilnikom odreduju se takoder i mjesta za odlaganje kolica za kupovinu, bez
obzira §to su ona u vlasniStvu jednog ili viSe Korisnika Centra.

8. U posebno razgrani¢enim prostorima postavit ¢e se kontejneri za odlaganje otpada;
kod odlaganja otpada Suvlasnici 1 Korisnici moraju se strogo pridrzavati posebnih
odredaba Upravljackog drustva.

9. Troskovi vezani za postavljanje kontejnera i za prikupljanje otpada podijelit ¢e se na
osnovi prilozene Tablice 2 ovog Pravilnika.

CLANAK 5. — UPOTREBA POMOCNIH HODNIKA, TERETNIH DIZALA, STEPENICA
I PROLAZA U SLUCAJU NUZDE

Pomo¢ni hodnici i prolazi za nuzdu mogu se koristiti samo za posebne namjene sa zabranom
prolaza neovlastenim osobama te zabranom, ¢ak i privremenog, odlaganja stvari bilo koje
vrste, odnosno kontejnera, ambalaze, otpada i bilo kojih drugih predmeta koji mogu kociti
protok ljudi.

Sva ulazna vrata u pomoc¢ne hodnike i1 u prolaze u nuzdi, kao 1 vrata koja spajaju pojedine
prostorije moraju biti zatvorena i koristiti se jedino prilikom dobave robe i u sigurnosne svrhe.

Teretna dizala sluze za prijevoz robe izmedu pojedinih katova i potpuno je zabranjeno stalno
ili privremeno blokirati dizala s obzirom na to da se uredaj koristi iskljucivo za prijevoz robe.

U sluc¢aju da su navedeni uredaji namijenjeni ekskluzivnoj upotrebi nekim Korisnicima
(maksimalno do pet korisnika), redovno 1 investicijsko odrzavanje ide na teret navedenih
Korisnika.

Dobava kabaste robe 1 velikih koli¢ina robe mora se obavljati kroz hodnike ili pomo¢na vrata
(odnosno 1 kroz galeriju izvan radnog vremena Centra) uz koriStenje posebne opreme i
prostora za ukrcaj 1 iskrcaj robe.

Potpuno je zabranjen promet neovlaStenim osobama u pomoénim hodnicima. Prema tome,
poslovni prostori medusobno spojeni pomo¢nim hodnicima ili prolazima za nuzdu, moraju
unaprijed priop¢iti Upravljackom drustvu (u roku od 30 dana od primitka Pravilnika) imena
ovlastenih osoba koje ¢e koristiti navedene prolaze, time da ih se mora obavijestiti da mogu
koristiti navedene hodnike samo za potrebe posla.

Vrata koja spajaju pomoc¢ne hodnike moraju biti uvijek zatvorena te ¢e vlasnik pojedinog
poslovnog prostora biti izravno odgovoran u sluc¢aju bilo njegovi zaposlenici ili njegovi kupci
neovlaSteno koriste navedene prolaze. Prema tome, Korisnik ¢e snositi i eventualne imovinske
sankcije u slucaju povrede navedene obveze.
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CLANAK 6. — OBAVLJANJE RADOVA U ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA

Sukladno odredbama ¢lanka 10. Pravilnika o meduvlasni¢kim odnosima, suvlasnici, odnosno
Korisnici ne mogu obavljati radove u zajednickim dijelovima bez prethodne suglasnosti
Upravljackog drustva.

Samo u slucaju kada se radi o prijeko potrebnim i hitnim radovima, pojedini Suvlasnik ili
Korisnik moZe obaviti navedene radove 1 pismeno u najkra¢em mogucéem roku obavijestiti o
tome Upravljacko drustvo.

Suvlasnik ili Korisnik koji je obavio hitne radove, a koji su priznati kao takvi, ima pravo na
naknadu troSkova bez ikakvog dodatnog povecanja za njegove usluge.

Pored Suvlasnika ili Korisnika koji je izvrSio na svoj troSak dozvoljene preinake i poboljSanja,
pravo na njihovo koristenje imaju i drugi Suvlasnici.

U slucaju Protivljenja Direkcije Centra, radovi na preinakama ili poboljSanjima moraju se
odmah prekinuti.

CLANAK 7. - PODJELA TROSKOVA

Razdioba troskova koji se odnose na vlasnistvo objekta odredena je u ¢lanku 14. Pravilnika o
meduvlasni¢kim odnosima .

Daljnji troSkovi redovnog upravljanja i rada Centra dijele se sukladno mjerilima navedenim u
sljede¢im ¢lancima ovog Pravilnika.

Suvlasnici ili Korisnici obvezni su snositi troSkove 1 u slu¢aju napustanja prostora ili odricanja
od vlasniStva ili suvlasniStva.
Predmetni troSkovi redovnog upravljanja i rada Centra primjeri¢no se navode:

1. troSkovi upravljanja, osvjetljenja zajedni¢kih unutrasnjih i vanjskih dijelova Centra,
troSkovi klimatizacije, troskovi ¢iS¢enja natkrivenih 1 otvorenih povrSina, troSkovi
redovnog odrZavanja zgrade, troSkovi redovnog, odnosno izvanrednog odrZavanja i
koriStenja svih instalacija 1 opreme — poblize odredeno ¢lankom 5. Pravilnika o
upravljanju, troSkovi cuvarske sluzbe i1 protupoZarne zastite;

2. troskovi utroska vode u zajednickim i1 posebnim dijelovima bez vodomjera dijele se
prema tablicama iz Pravilnika o upravljanju na osnovi povrSine na koju se odnosi
potrosnja;

3. naknade za kanalizaciju i doprinos za melioracijske radove;

4. troSkovi odrzavanja instalacija, obnova i popravak zajednickih dijelova ili pojedinih
poslovnih, odnosno trgovackih prostora koji se u svakom slucaju moraju odrzavati u
istom stanju u kojem su bili u trenutku otvaranja Centra. Zbog toga, osniva se posebna
pricuva kao $to je predvideno Pravilnikom o upravljanju iz ¢lanka 22.

Navedeni se troskovi dijele medu korisnicima na osnovi Tablice 2 i izraCunavaju se na osnovi
mjerila navedenih u Privitku. Ukoliko pojedini poslovni prostor nije zauzet troskovi za
navedeni poslovni prostor idu na teret Vlasnika poslovnog prostora.

Spomenicka renta teret je svakog pojedinog korisnika, neovisno o troskovima upravljanja.
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Spomenicka renta za zajednicke dijelove, nije obuhvacena u troskovima upravljanja iz ovog
¢lanka te ¢e se raspodijeliti izmedu pojedinih Korisnika temeljem Vlasnicke tablice.

Suvlasnici ili Korisnici ne mogu biti oslobodeni placanja svoga dijela troSkova s obzirom na
to ima li ili ne od njih koristi, te ve¢ unaprijed prihvacaju nacelo suvlasnicke solidarnosti.

Svi Korisnici prihva¢aju da se potrosnja elektricne energije i vode, osim za prostor
hipermaketa i poslovnog prostora ,,G1%, te potroSnja plina unutar cijelog Centra, koje ¢e se u
pocetku voditi na ime Policentra Rijeka d.o.o., biti prebac¢eno na Upravljacko Drustvo. Prema
tome, Korisnik se obavezuje izravno uplatiti UpravljaCkom druStvu sve troskove koji se
odnose na vlastitu potro$nju vode, struje i plina. Utvrduje se da ¢e uslijed gubitaka u
pretvaranju napona elektri¢ne energije, ukupni iznos kW koji bude naveden na pojedinim
brojilima biti manji od kW koji budu isporuceni cijelom Centru te ¢e stoga navedeni gubitak
teretiti Korisnike uz povecanje utrSka u visini te razlike.

Potros$nja pojedinih poslovnih prostora ocitava se pomocu posebnih brojila koja se ugraduju
na teret Korisnika. U slucaju kasnjenja u placanju u odnosu na utvrdene rokove i na odredeni
nacin, svi Korisnici prihvacaju da se isporuka elektricne energije i vode moze prekinuti, te
vratiti tek nakon placanja odgovaraju¢ih racuna. Korisnik ¢e unaprijed svaka tri mjeseca
uplatiti Upravljackom drustvu troSkove koji se odnose na potroS$nju vlastitog poslovnog
prostora na osnovi unaprijed utvrdenog godisnjeg plana, koji utvrduje Upravljacko drustvo, i
to 1. sijeCnja, 1. travnja, 1. srpnja, 1. listopada svake godine. Do 30. lipnja sljedece godine,
odnosno nakon dobivanja racuna za prethodnu godinu od strane isporucitelja struje, vode i
plina, Upravljacko druStvo ¢e dostaviti obracun sa stvarnim izravnim troskovima poslovnog
prostora pojedinog Korisnika, sa zahtjevom za doplatu ili odbijanje razlike u odnosu na plan.
Korisnik se obvezuje da ¢e platiti Drustvu gore navedeno na osnovi obracuna i to u roku od
15 (petnaest) dana nakon dostave zahtjeva. Kao jamstvo ispunjenja gore navedene obveze,
odnosno plac¢anja utroska struje, vode 1 plina, Korisnik se obvezuje predati Upravljackom
drustvu istovremeno sa potpisivanjem ugovora koji je osnova koriStenja prostora, bankovnu
garanciju plativu na prvi poziv, prvoklasne banke, izdane u korist Upravljackog druStva u
iznosu koji odgovara predvidenoj godiSnjoj potrosnji Korisnika elektricne energije, plina i
vode u poslovnom prostora, sve na nacin odreden ¢lankom 14. ovog Pravilnika. Ova se
bankovna garancija moze naplatiti u slu¢aju da Korisnik ne ispuni obveze iz ove odredbe.
Drustvo Promicatelj/Drustvo Vlasnik moze jednostrano odluciti o potpunom ili djelomi¢nom
odstupanju od obveze davanja navedenih jamstava za pojedine korisnike, na koju odluku
nema nikakvog utjecaja protivljenje Upravljackog drustva.

CLANAK 8. - TROSKOVI KLIMATIZACIJE

Sve velike povrsine 1 zajednicki dijelovi Centra opremljeni su vlastitim samostalnim uredajem
za klimatizaciju. Posebni satovi omogucuju ocitavanje potroSnje za klimatizaciju zajednickih
dijelova 1 svih pojedinih velikih povrSina.

Troskovi klimatizacije zajednickih dijelova dijele se na sve suvlasnike na osnovi mjerila o
podjeli navedenih u Tablici 2.

TroSkovi klimatizacije pojedinih prostora koji nisu opremljeni samostalnim uredajem za
klimatizaciju dijele se temeljem povrsine.
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Svi su poslovni prostori, osim hipermarketa, opremljeni termo-puhalom i posebnim kruznim
sustavima tople i hladne vode. Njima se upravlja termostatom koji se nalazi unutar pojedinih
poslovnih prostora i koji omogucuje izbor temperature prema propisanim zahtjevima.

CLANAK 9. - TROSKOVI REDOVNOG UPRAVLJANJA (TABLICA 3)

Korisnici, osim u slu¢aju iznimki o kojima odluc¢uje Promicatelj, sudjeluju u troSkovima
reklame i promicanja Centra sukladno podjeli u Tablici 3 koja je utvrdena na osnovi mjerila iz
Privitka Pravilnika o upravljanju.

CLANAK 10. — REKLAMIRANJE I PROMIDZBENA DOGADANJA

Upravljackom drustvu povjereno je organiziranje promidzbe i reklamiranje Centra.

1. Upravljacko drustvo obvezno je podnijeti do mjeseca studenog svake godine program
promidZzbe Centra zajedno s programom vodenja i troSkovnikom za sljedecu godinu.

2. Upravljacko drustvo izraduje okvirni plan promidzbenih priredbi povezanih sa
trgovackom djelatnos¢u radi stalnog ozivljavanja interesa kupaca i stvaranja klime stalne
obnove 1 proSirenja asortimana robe u Centru. SkupStina Upravljackog drustva mora dati
suglasnost na navedeni plan u roku iz prethodnog stavka.

3. 1izvrSenje gore navedenih promidZbenih programa povjereno je Direkciji Centra uz
suradnju vanjskih marketinskih agencija za izradu graficko-vizuelnih efekata i reklamno-
promidzbenih kampanja. Za svaku reklamnu kampanju, Direkcija centra podnijet ce
prijedlog na razmatranje i odobrenje Upravljatkom drustvu. U slucaju potrebe, Upravni
odbor Upravljackog drustva moze ovlastiti jednog ili vise svojih ¢lanova za obavljanje
navedenog posla.

4. svi su Korisnici obvezni sudjelovati u promidZbeno-reklamnim tro§kovima Centra (osim u
slucaju iznimaka o kojima odlucuje Promicatel). Takvu obvezu imaju takoder 1 oni
Korisnici koji nisu izravno ukljuceni u neke reklamnim kampanjama koje se organiziraju
za promicanje prodaje posebnih proizvoda (npr. sezonska sniZenja). TroSkovi oglasavanja
1 promidzbe Centra raspodijelit ¢e se sukladno priloZenim Tablicama br. 3 ovog Pravilnika
koja je sastavljena sukladno pravilima iz Privitka Pravilnika o upravljanju.

5. svaki Korisnik ima pravo obavljati nezavisne promidZbene kampanje uz uvjet da takva
djelatnost nije u suprotnosti sa oglasavanjem i promidzbom Centra.

CLANAK 11. — KALENDAR I RADNO VRIJEME CENTRA

Upravljacko drustvo, sukladno zakonskim i lokalnim propisima, propisuje godis$nji kalendar
radnih dana i dnevno radno vrijeme Centra koje mora, u korist kupaca, biti §to duze, s
obzirom na to da je Centar zamisljen tako da bude otvoren tijekom svih 365 dana u godini.
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Prema tome, Centar nece biti zatvoren zbog koriStenja godi$njeg odmora i neprekidno ¢ce
raditi tijekom dana.

Radno vrijeme moze biti razli¢ito. Radno vrijeme zavisit ¢e takoder i o posebnim
djelatnostima Centra (obrtni¢ke djelatnosti, trgovacke, posluzivanje hrane, kafi¢i, bankovne
usluge, itd.).

Radno vrijeme u pocetku ¢e odredivati Promicatelj, a kasnije Upravljacko drustvo. Odluka o
radnom vremenu dostavit ¢e se Korisnicima tako da im se ostavi dovoljno vremena kako bi se
mogli prilagoditi.

Postivanje radnog vremena je obvezno za sve Korisnike Centra osim u slucaju dokazane
potrebe ili vise sile, te drugih iznimaka koje ¢e utvrditi Upravljacko drustvo. Eventualni
troSkovi u slucaju promjene radnog vremena idu na teret Korisnika koji su zatrazili navedene
promjene.

Radno vrijeme i kalendar mogu se mijenjati prema posebnim zahtjevima trzista. Upravljacko
drustvo ovlasteno je mijenjati kalendar rada tijekom godine i dnevno radno vrijeme; o svim
eventualnim izmjenama Korisnici ¢e biti unaprijed obavijesteni.

Korisnici mogu ulaziti i napustati, odnosno koristiti poslovne prostore i zajednicke dijelove
Centra jedan sat prije otvaranja i jedan sat poslije zatvaranja svojeg poslovnog prostora u
Centru.

Iznimke od gore navedenog pravila radi popisa robe, promjene robe nakon svake sezone,
prekovremenog radnog vremena, odnosno posebnih potreba mozZe odobriti Direkcija Centra
na zahtjev zainteresiranog Korisnika. Eventualni troskovi u tom pogledu idu na teret
podnosioca zahtjeva.

Zbog posebnih razloga ili dogadaja, Korisnik moZe produziti propisano radno vrijeme uz
prethodno odobrenje Upravljackog drustva koje ¢e odrediti 1 eventualne troSkove koje je
potrebno snositi.

CLANAK 12. - OSOBLJE I ZASTITARSKA SLUZBA

Poslovni prostori velikih trgovackih povrSina («ancoray»), posebne prodavaonice ili ustanove
mogu imati unutar Centra svoje osoblje zaduZeno za Cuvanje i1 sigurnost, uz prethodnu
suglasnost Upravljackog drustva, odnosno Direkcije Centra.

Preporucuje se da se cjelokupno obavljanje zastitarske sluzbe povjeri jednom davatelju
usluge; u svakom slucaju zastitari moraju djelovati koordinirano i organizirano te ¢e upravo
radi ostvarivanja tog cilja Direkcija Centra moci organizirati te¢ajeve osposobljavanja, ¢ije ¢e
pohadanje biti obvezno.

Pored toga, u slucaju da se Cuvarska/zastitarska sluzba povjeri raznim zastitarskim drustvima,
privatno osoblje koje ¢e izabrati pojedini suvlasnici i/ili korisnici mora postivati odredbe
Direkcije Centra .

Sigurnosne usluge (poZar, glavni i pomo¢ni izlazi u slucaju nuzde, osvjetljenje i klimatizacija,
itd.) se kontroliraju 1/ili su spojene s “kontrolnom sobom” Centra u kojoj se nalaze i druge
komande vezan na instalacije Centra.
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Suvlasnicima ili Korisnicima je strogo zabranjeno odstraniti, izmijeniti ili oStetiti uredaje za
kontrolu sigurnosti koji su ugradeni u njihovom poslovnom prostoru.

CLANAK 13. - OBVEZA OBAVLJANJA ODREDENE TRGOVACKE DJELATNOSTI I
PROMJENA NAMJENE POSLOVNOG PROSTORA

Poslovni prostori Centra imaju posebnu trgovacku, obrtnicku, usluznu namjenu koju Korisnici
moraju postivati. Namjena poslovnog prostora je navedena u Ugovoru o organiziranju i
promicanju i/ili u ugovoru o kupnji ili zakupu poslovnog prostora i njithovim privicima koje
su potpisali Korisnici ili Suvlasnici. Prema tome, svaki Korisnik obvezan je obavljati
trgovacku djelatnost, odnosno prodaju one robe koja je navedena u Ugovoru o organiziranju i
promicanju bez obzira na $iri raspon robe ili usluga koje mogu obavljati temeljem svog
predmeta poslovanja.

Obveza postivanja odredene poslovne djelatnosti postoji bez obzira na pripadnost
Upravljackom drustvu.

Bilo koju promjenu vrste robe koja se prodaje u pojedinom poslovnom prostoru, kao $to je
navedeno u Ugovoru o organiziranju i promicanju, odnosno u ugovoru o kupoprodaji, zakupu,
najmu poslovnog prostora mora odobriti Promicatelj uz prethodno misljenje Upravljackog
drustva.

Seljenje djelatnosti unutar Centra moguce je uz prethodno potvrdno misljenje Promicatelja i
Upravljackog drustva. Zahtjev za promjenu vrste robe koja se prodaje, odnosno za preseljenje,
mora sadrzavati  suglasnost vlasnika poslovnog prostora i mora se pismeno uputiti
Upravljackom drustvu i Promicatelju preporuc¢enim pismom s povratnicom i to barem 60 dana
prije datuma pretpostavljene promjene ili preseljenja. Promicatelj ¢e odluciti u pogledu
zahtjeva 1 obavijestiti ¢e podnosioca zahtjeva preporuc¢enim pismom u roku od 60 dana od
dana primitka zahtjeva. Odluka Promicatelja glede prihvacanja ili odbijanja zahtjeva mora
voditi racuna, osim o miSljenju Upravljatkog drustva, i o robnom programu Centra i 0
eventualnim preklapanjima do kojih bi moglo do¢i. U nedostatku takve izricite suglasnosti,
nije moguca nikakva promjena ili preseljenje djelatnosti.

Eventualne obveze ili ogranicenja glede koristenja pojedinih poslovnih prostora u trgovacke
svrhe, §to je predvideno Ugovorom o organiziranju ili promicanju, odnosno ugovorom o
kupoprodaji ili zakupu organizacijske jedinice, moraju se poStivati. Upravljacko drustvo
zaduzeno je skrbiti o postivanju tih obveza ili ogranicenja. Ugovorno ogranicenje vrste robe
koja se moze prodavati 1 eventualne namjene prostora kao iskljuc¢iva prava ili posebne
namjene poslovnih prostora koji su predvideni ugovorima, predstavljaju bitni sastojak istih. U
slucaju nepostivanja takvih obveza ili ograniCenja, a primjena odredenih kazni ne bi imala
nikakvog ucinka, oStecena osoba 1/ili nositelj iskljucivog prava mogu postaviti zahtjev za
zaStitu svojih prava izravno u odnosu na prekrsitelja.

Postivanje gore navedenih odredbi obveza je suvlasnika i1 Korisnika i ta obveza ostaje 1 u
slu¢aju eventualnih izmjena propisa ili u sluc¢aju drugacijih pogodbi.
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CLANAK 14. — TROSKOVI UPRAVLJANJA, OGLASAVANJA I PROMICANJA.
JAMSTVA PLACANIA.

Svaki Vlasnik ili Korisnik obvezan je uplatiti svoj dio u zajednicki fond za troskove
upravljanja zajednickim dijelovima, barem 10 (deset) dana od podnoSenja zahtjeva
Upravljackog drustva ili Promicatelja, u iznosu za jedno tromjesecje na temelju godiSnjeg
predracuna troskova.

Pla¢anje naknadnih obroka troskova upravljanja vrsi se po teCaju koji je na snazi 1. dana
mjeseca u kojem obveza dospijeva, na ziro racun kojeg navodi Upravljacko drustvo ili
Promicatel;.

Svi troskovi redovnog odrzavanja idu na teret Upravljackog drustva koje ¢e ih rasporediti
medu Korisnicima na osnovi ¢lanka 7. Pravilnika o upravljanju osim za Korisnika poslovnog
prostora ,,H* pete trgovacke etaze za vrijeme dok obavlja kinoprikazivacku djelatnost; naime,
navedeni ¢e se troSkovi, osim troskova promicanja iz Tablice 1,2 1 3 (koje ne placa navedeni
Korisnik), plac¢ati u fiksnom iznosu i povecavat ¢e se iz godine u godinu razmjerno s
povecanjem indeksa Eurostat — potrosacke cijene ukupno. To je pravo uredeno kao u ¢lanku
4. U slucaju da se prostor na kojemu se odvija aktivnost multiplex kina promjeni, u potpunosti
ili djelomic¢no, sudjelovati ¢e u pokriu troSkova iz ovog ¢lanka u skladu sa ¢lankom 7.
Pravilnika o Upravljanju.

U istom roku utvrdenom za uplatu prvog obroka troskova upravljanja, svaki Vlasnik, odnosno
Korisnik mora predati bankovnu garanciju kao jamstvo pravovremene uplate troSkova
upravljanja i promidzbeno-reklamnih troskova Centra u korist Upravljackog drustva, plativu
na prvi poziv s iznosom jednakim visini jednogodiSnjeg iznosa izracunatog na osnovi plana
godis$njih troskova upravljanja, ukljucujuci 1 troskove zajednickih instalacija, promidzbenih
troskova 1 odgovarajuéi iznos PDV-a. Iznos bankovne garancije unaprijed ¢e se priopciti
svakom Vlasniku ili Korisniku. Garancija mora biti aktivna tijekom cijelog razdoblja
koriStenja poslovnog prostora u Centru te jo$ godinu dana nakon prestanka obavljanja
djelatnosti; bankovna garancija mora biti aktivna od dana otvaranja poslovnog prostora 1 biti
obnovljena iz godine u godinu. Bankovna garancija mora navoditi kao jedini uvjet isplate
predocenje izjave Upravljackog drustva da dugovani iznos nije naplacen.

Troskovi redovnog upravljanja, oglasavanja 1 promicanja rasporedit ¢e se na osnovi
Razdjelnih tablica prema nize navedenim mjerilima. Navedene Razdjelne tablice kojima se
odreduje sudjelovanje u troSkovima mogu se mijenjati, upotpunjavati i nadopunjavati na
osnovi stvarne povrSine svakog pojedinog poslovnog prostora dok u potpunosti ne budu
definirane sve trgovacke i usluzne djelatnosti u Centru, ali bez mijenjanja mjerila razdiobe.
Navedene izmjene odreduje Promicatelj, i na zahtjev Pocetnog vlasnika ili suvlasnika.
Primjerena mjerila razdiobe smatraju se privremenim te ih je Promicatelj ovlaSten izmijeniti
tijekom Pocetnog razdoblja. Prijelazne, posebne i zavrSne odredbe odreduju pojedine udjele u
Tablicama i primijenjenim mjerilima.

Korisnici su ovlasteni obavljati trgovacku djelatnost nakon $to plate promidzbene troSkove,
troskove uhodavanja i oglaSavanja potrebnih za uhodavanje i pocetak rada Centra, na nafin i u
iznosu odredenom Ugovorom o organiziranju i promicanju sklopljenim sa Promicateljem.
Otvaranje poslovnog prostora te slijedom toga i pocetak obavljanja djelatnosti uvjetovani su
uplatom od strane Korisnika iznosa troskova upravljanja koji otpadaju na njega i predajom
bankovne garancije navedene u ovom ¢lanku. U slucaju neispunjenje navedene obveze, moze
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se uskratiti predaja u posjed poslovnog prostora ili se otvaranje poslovnog prostora moze
zabraniti uz posljedi¢nu primjenu kazni predvidenih ovim Pravilnikom i kazni predvidenih
Ugovorom o organiziranju i promicanju. Prethodne se odredbe mogu takoder primijeniti i ako
Korisnik ne postuje ili ne ispuni pravovremeno i na zahtijevani nain sve posebne zahtjeve
tehnicke, ekonomske, trgovacke i organizacijske zahtjeve o kojima ¢e obavijest dati
Promicatelj odnosno Upravljacko drustvo prije otvaranja Centra.

CLANAK 15. - KAZNE ZBOG POVREDA PRAVILNIKA I U SLUCAJU KASNJENJA U
PLACANJU TROSKOVA

U sluc¢aju povrede bilo koje odredbe ovog Pravilnika 1 propisa, Direkcija Centra ¢e primijeniti
novc¢ane kazne navedene u ovom ¢lanku koje ¢e se uplacivati u zajednicki fond Upravljackog
drustva.

Direkcija Centra ¢e pravovremeno dostaviti prijavu povrede, u kojoj ¢e takoder oznaciti i

njeno trajanje, te ¢e naplatiti nov€anu kaznu. Nov¢ana kazna mora se uplatiti u roku od 30

dana od dana priopcenja.

Tijelo Upravljackog drustva moZe iz godinu u godinu upotpuniti i izmijeniti nov€ane kazne

predvidene ovim ¢lankom; novcane kazne su sljedece:

1. povreda bilo kojeg ¢lanka iz ovog Pravilnika: najmanja kazna: 25,00 eura;

2. nepropisno koristenje javnih galerija ili trgova (Mall): 100,00 eura; u slucaju ponavljanja
iste povrede 250,00 eura; u slucaju ponovnog ponavljanja 1.000,00 eura;

3. nepropisno koriStenje parkiraliSta zauzimanjem parkirnih mjesta za klijente Centra od
strane Korisnika ili njihovih zaposlenika: 100,00 eura; 200,00 eura u slu¢aju ponavljanja
iste povrede; 300,00 eura u slu¢aju ponovnog izvrSenja iste povrede;

4. nepoStivanje obveza radnog vremena, odnosno otvaranja: 50,00 eura za svaki dan
neposStivanja radnog vremena; ova se novCana kazna udvostruCuje, utrostrucuje ili
povecava se za pet puta kod drugog, treceg i svakog slijedeceg prekrsaja u istoj
kalendarskoj godini;

5. nepoStivanje obveze robnog programa: najmanja kazna u visini od 50,00 eura u slucaju
trenuta¢nog prekida; u suprotnom slucaju, Upravljacko druStvo mozZe odrediti kaznu u
visini od 10% ukupnog stvarnog ili pretpostavljenog prihoda ostvarenog u razdoblju
tijekom kojeg se nije postivala navedena odredba;

6. u slucaju neplacanja troskova bilo koje prirode, nov¢anih kazni, odnosno iznosa duznih
Upravljackom druStvu, odnosno suvlasnicima po njihovu dospijecu i nakon proteka 15
dana od roka dospijeca: Vlasnik, odnosno Korisnik koji nije ispunio svoju obvezu duzan
je UpravljaCkom drustvu kamate po stopi godiSnje zakonske zatezne kamate za kune za
odgovarajuce razdoblje, uvecane za 50%, odnosno u svakom slucaju po najvisoj stopi
ugovorne zatezne kamate koja je dozvoljena zakonom za odgovarajuce razdoblje.

Utvrduje se da ¢e se svi nov€ani iznosi oznaceni u valuti EUR obracunavati po srednjem
tecaju teCajne liste HNB na dan dospijeca ili isplate, ovisno o tome kako je odredeno za
svaku pojedinu obvezu.

S obzirom na nacelo jamstva, odredeno ¢lanakom 22. Pravilnika o meduvlasnickim odnosima
— za placanje troSkova upravljanja, promidZbeno-reklamnih troSkova, kao i eventualnih

Verzija aZzurirana na dan 25. listopada 2006 36/49



troskova posebnog dijela — a koji princip vazi izmedu Vlasnika poslovnog prostora i
Korisnika koji obavlja svoju djelatnost u tom poslovnom prostoru po bilo kojoj pravnoj
osnovi, u slucaju neispunjenja obveza od strane Korisnika kao glavnog duznika, primjenjuje
se se slijedeci postupak naplate potrazivanja:

a)

b)

c)

d)

U slucaju neplacanja i samo jednog tromjesecnog obroka troskova, u roku od dvadeset
dana od datuma dospijeca, Upravljacko drustvo ¢e uputiti Korisniku (koji kasni s
placanjem) i na znanje Vlasniku poslovnog prostora, prvu pismenu opomenu.

U slucaju daljnjeg neispunjenja obveza, Upravljacko ¢e drustvo ovlastiti odvjetnika da
pripremi istu pismenu opomenu u sljede¢ih dvadeset dana.

Nakon isteka daljnjih dvadeset dana, ako u meduvremenu Korisnik nije ispunio svoju
obvezu placanja, Upravljacko drustvo naplatit ¢e se aktiviranjem bankovne garancije
koja mu je predana, time da ¢e u meduvremenu uputiti formalnu i kona¢nu izjavu o
neispunjenju obveza od strane Korisnika, te istu na znanje Vlasniku poslovnog prostora.

U roku od trideset dana od primitka izjave o neispunjenju, Vlasnik je obvezan pokrenuti
sva sredstva koja su mu na raspolaganju uz prethodno upozorenje o raskidu ugovora —
radi trenutacnog oslobadanja, odnosno povratka poslovnog prostora:

e u slu¢aju da Vlasnik dokaze da se u tom smislu aktivirao u propisanom roku,
troSkove upravljanja glede zakupljenog poslovnog prostora Korisnika snosit ¢e za
razdoblje do Sest mjeseci od isteka navedenog roka od 30 dana Upravljacko drustvo,
za koje ¢e kasnije izravno teretiti Korisnika. Nakon isteka navedenog roka od Sest
mjeseci, troSkovi poslovnog prostora padaju potpuno na teret Vlasnika.

e u slucaju da se Vlasnik ucinkovito i stvarno ne aktivira u roku od trideset dana od
dana primitka izjave o neispunjenju obveza od strane osobe koja je za to zaduZena,
odmah ¢e preuzeti Obvezu solidarnosti za neisplacene troskove uz naplatu navedene
garancije. Vlasnik je obvezan platiti Upravljackom druStvu sve iznose u ime
troSkova upravljanja, kao 1 kamate, redovne nov€ane kazne i troskove nastale za
naplatu potrazivanja.

U bilo kojem sluc¢aju kaSnjenja Korisnika koje pretpostavlja tuzenje bankovne garancije
od strane Upravljackog drustva, ukoliko Korisnik u meduvremenu isplati zakasnjele
iznose, preuzima obvezu izdavanja bankovne garancije radi placanja suvlasnickih
troskova umjesto tuzenog istog sadrZaja, ali dvostrukog iznosa.

U sluc¢aju kaSnjenja placanja vlastitih troSkova ili suvlasnickih troSkova upravljanja, ako
placanje kasni dva mjeseca, Upravljacko druStvo ovlas€uje prekinuti koristenje
zajednickih usluga, odnosno dovod vode, klimatizacije, elektriéne energije, itd. Pod
pojmom zajednickih usluga smatra se 1 osvijetljeni 1 klimatizirani Mall (unutraSnje ceste
1 trgovi) u vlasniStvu Suvlasnika. Kasnjenje placanja gore navedenih troskova od strane
Vlasnika ili Korisnika moze prema tome ukljuciti prekid prometa kupaca izmedu
unutra$njih trgova i ulica i poslovnog prostora duznika; prema tome prolaz moze biti
prekinut pomoc¢u pregrade. Poslovni ¢e prostor stalno nadzirati jedan ili viSe zaStitara
unutraSnje ili vanjske zastitarske sluzbe Centra, a svi troskovi koji proizlaze iz gore
navedenog Cuvanja i¢i ¢e na teret poslovnog prostora duznika. Mora platiti sve te
troskove bez prejudiciranja drugih postupaka koji se poduzimaju uslijed gore navedenog
neplacanja ili kaSnjenja u placanju. U slucaju neplacanja troSkova Upravljacko drustvo
moze pokrenuti odgovaraju¢i postupak za naplatu istih.. Ovaj se postupak moze
pokrenuti prema Vlasniku duzniku poslovnog prostora Vlasnici, odnosno Korisnici ne
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smiju u nikakvom slucaju kasniti s placanjem iznosa u ime zajedniCkih (rezijskih)
troSkova 1 imaju pravo na prigovor ili pokretanje postupka samo nakon potpunog
placanja dospjelih zajednickih (rezijskih) troSkova.
Vlasnici i Korisnici unaprijed prihvac¢aju sve odredbe clanka 13. ovog Pravilnika o
upravljanju, i izri¢ito se odricu suprotstavljanja iz bilo kojeg razloga u odnosu na Upravu,
odnosno Upravljacko drustvo u slu¢aju primjene novéanih kazni predvidenih ovim ¢lankom.

CLANAK 16. — VODENJE POSLOVA I ZASTUPANJE UPRAVLJACKOG DRUSTVA

Poslovi uprave Upravljackog drustva povjeravaju se Upravi tog Drustva

Upravni odbor sastoji se od neparnog broja ¢lanova — od kojih ne moraju svi biti ¢lanovi
Upravljackog drustva - i to od najmanje 3 do najvise 11.

Javnim glasovanjem, dizanjem ruku Skupstina bira Upravni odbor u koji obavezno ulaze:

1. predstavnik kojeg ¢e odrediti Drustvo Promicatelj, koji ¢e preuzeti predsjednisStvo za
barem godinu dana;

2. dva predstavnika pocetnog Vlasnika nekretnine, Policentro Rijeka d.o.0. sve dok ima
barem 5% suvlasni¢kog dijela

3. predstavnik hipermarketa;

4. predstavnik velike trgovacke povrsine ,,G* na razini 4 Centra sve dok bude djelovao pod
robnom markom Semeraro/Ovvio;

5. predstavnik trgovackih djelatnosti velikih povrSina («ancora») (sa povrsinom preko 1.000
m?2) u Centru;

6. predstavnik multiplex kina dok obavlja tu djelatnost;
7. predstavnik korisnika ugostiteljskih sadrzaja;
8. predstavnik korisnika manjih povrSina u Centru.

Uz obvezu pridrzavanja gore izloZenog imenovanja i u slucaju Sireg sastava Upravnog odbora
Skupstina moZe nadopuniti slobodna mjesta.

Sve odredbe predvidene ovim clankom izri¢ito ¢e u¢i u DruStveni ugovor Upravljackog
drustva kojemu je povjereno upravljanje Centrom.

CLANAK 17. — SJEDISTE SUVLASNIKA I KORISNIKA

Adresa za dostavu za suvlasnike ili korisnika se utvrduje kod Upravljackog drustva i prema
tome vaze priopcenja koja se tamo dostavljaju. Za drugu adresu mora se dostaviti zahtjev

Direkciji Centra u pismenom obliku.
CLANAK 18. — NAKNADA ZA USLUGE UPRAVLJACKOG DRUSTVA

Upravljacko drustvo nema za cilj stjecanje dobiti i prema tome mora pokrivati samo troskove
vezane na svoj rad.
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Upravljacko drustvo moze povjeriti obavljanje odredenih funkcija upravljanja Centrom
specijaliziranim tvrtkama, i ukoliko je navedeno ve¢ ucinjeno od Promicatelja ili suvlasnika,
Upravljacko drustvo je obvezno potvrditi, obnoviti, prosiriti, suziti ili zamijeniti navedena
zaduzenja nakon prvih pet godina upravljanja.

U sluc¢aju dodjele administrativnog i opéeg upravljanja tre¢im tvrtkama sukladno s odredbama
tocke C Uvodnih odredbi ovog Pravilnika, morat ¢e se odrediti osoba koja ¢e obnasati
funkciju direktora Centra. U granicama zadatka koji se dodjeljuje tre¢im tvrtkama u
upravljanju Centrom, Direktor Centra ¢e izravno ili neizravno kroz tijela upravljanja, obavljati
uz prethodnu odluku nadleznih tijela sljedece zadatke:

1. izvrSava odluke Skupstine i odluke Upravnog odbora Upravljackog drustva te osigurava
postivanje Pravilnika o upravljanju i Pravilnika o meduvlasnickim odnosima

2. naplacuje iznose, rente, naknade, novCane kazne, itd., kao i plac¢anja prilikom njihovog
dospijeca na nacin utvrdenom od strane Upravljackog drustva;

3. zaduZen je za upravljanje i organiziranje osoblja koje suraduje sa Direkcijom Centra i u
slucajevima kada je navedeno osoblje zaposleno kod tre¢ih tvrtki (primjera radi,
zaStitarska funkcija, ¢iS¢enje);

4. zaduZen je za izradu i1 provjeru ugovora o dobavi (struje, vode) i pruzanju usluga
zajednickih dijelova;

5. rjeSava eventualne sukobe izmedu Suvlasnika i/ili Korisnika;

6. vezano na poslove koji imaju za cilj o¢uvanje zajednickih prava, Direktor Centra ne moze
naruciti investicijske zahvate ili popravke, osim u hitnim i neodloZnim slu¢ajevima i mora
dobiti pozitivno misljenje barem dva ¢lana Upravnog odbora Upravljackog drustva, time
da mora ¢im prije sazvati sjednicu Upravnog odbora, odnosno Skupstine Upravljackog
drustva radi potvrdivanja te mjere.

CLANAK 19. - REGULIRANJE ZAJEDNICKIH USLUGA

U okviru svojih ovlastenja, Upravljacko druStvo odreduje propise i radno vrijeme zajednickih
usluga u smislu odredbi ovog Pravilnika i sukladno odredbama vaZecih propisa.

Tako odredeni propisi su obvezni za sve Suvlasnike, odnosno Korisnike, time da Suvlasnik,
odnosno Korisnik koji se smatra oSteenim, ima pravo prigovora na Skupstini Upravljackog
drustva.

Svi prigovori koji se odnose na koristenje zajednic¢kih dijelova moraju se izravno uputiti

Predsjedniku uprave Upravljackog drustva.
CLANAK 20. — AKTI I ISPRAVE VEZANI UZ UPRAVLJANJE CENTROM KOJE VODI
UPRAVLJACKO DRUSTVO

Upravljacko druStvo mora voditi sljedece isprave:
1. knjigu racunovodstvenih isprava i zapisnika Upravljackog drustva;

2. popis Korisnika i popis Suvlasnika sa osobnim podacima zakonskih zastupnika i
adresom;
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3. sve ostale isprave propisane vaze¢im propisima i ovim Pravilnikom.

CLANAK 21. - KORISTENJE SREDSTAVA IZ FONDA

Predsjednik Upravnog odbora, odnosno Direktor Centra bit ¢e ovlasten, sukladno sa
dodijeljenim mu uputama od strane Upravnog odbora Upravljackog drustva, za podizanje
sredstava iz zajedniCkog fonda, odnosno iz eventualne pricuve koju ¢e ustanoviti Upravni
odbor.

CLANAK 22. - FOND PRICUVE

Na teret suvlasnika padaju iskljucivo troskovi izvanrednog odrzavanja zgrade.

S obzirom na namjenu i prirodu gradevine, svi troskovi svih ostalih radova idu na teret
Korisnika, odnosno Upravljackog drustva i prema tome i radovi odrzavanja 1 popravaka na
zajedni¢kim ,trgovackim* dijelovima uslijed troSenje nekih dijelova Centra u trgovackom
dijelu s obzirom na poseban nacin uporabe i veliki promet.

Zbog tog razloga, predvida se osnivanje fonda za troskove u ime popravaka radi dovodenja u
prijasnje stanje i obnavljanja zajednickih dijelova koji se moraju odrzavati prema pocetnom
izgledu, uredenju i funkcionalnosti.

Za vrijeme prve tri godine od otvaranja Centra visinu iznosa koji se ima uplatiti u navedeni
fond odreduje Upravljacko druStvo u iznosu koji odgovara zakonskom minimumu. Nakon
proteka roka od tri godine od otvaranja Centra, uplate u Fond koje ¢e se svake godine
rasporediti medu Korisnicima iznosit ¢e izmedu 7% 1 12% plana troskova upravljanja
sukladno Tablici 2 za odredenu godinu.

U Fond ¢e pritjecati iznosi koje ¢e Korisnici godiSnje uplacivati svaka tri mjeseca na osnovi
Tablice 2 Pravilnika.

CLANAK 23. - ZAKLJUCENJE POSLOVNE GODINE I ISPLATA TROSKOVA
[ZVANREDNOG UPRAVLJANJA

Poslovna godina Trgovackog centra zakljucuje se 31. prosinca svake godine.
U roku od Sest mjeseci nakon zatvaranja poslovne godine mora se podnijet zavrSni racun na
odobrenje Skupstini Upravljackog drustva.

Iznosi dugovanja ili potraZivanja pojedinih Suvlasnika, odnosno Korisnika na koje se
podnio prigovor, morat ¢e se uplatiti u roku od 10 dana od odgovarajuce odluke.

Verzija aZzurirana na dan 25. listopada 2006 40/49



CLANAK 24. — ODLUCIVANIJE NA SKUPSTINI

Na Skupstinu ¢e se pozvati ¢lanovi Upravljackog drustva i ukoliko ovi to budu smatrali
potrebnim, pozvat ¢e se 1 Korisnici radi davanja savjetodavnog misljenja.

Zapisnik sa Skupstine Upravljackog drustva ¢e se dostaviti Suvlasnicima odnosno
Korisnicima na njihov zahtjev u roku od 15 dana od dana kada je Skupstina odrzana.

CLANAK 25. - OBVEZA POSTIVANJA SKUPSTINSKIH ODLUKA

Odluke donesene na Skupstini Upravljackog drustva, koja u potpunosti zamijenjuje skupstinu
suvlasnika, usvojene sukladno DruStvenom ugovoru, obvezujuce su i za manjinu koja je bila
protiv navedenih odluka i za ¢lanove koji nisu bili nazo¢ni na Skupstini, time da imaju pravo
na njihovo pobijanje sukladno vaze¢im propisima.

CLANAK 26. — PONOVNA KOMERCIJALIZACIJTA

Ponovna komercijalizacija mora se obaviti sukladno ¢lanku 13. ovog Pravilnika i kao Sto je
navedeno ¢lankom 30. Pravilnika o meduvlasni¢kim odnosima.

Kod ponovne komercijalizacije moraju se postivati ova ogranicenja:
1. niti jedan korisnik ne moZe djelovati bez potpisivanja Ugovora o organiziranju i
promicanju;
2. za zamjenu korisnika bez promjene robnog programa Promicatelj svejedno mora dati
prethodno odobrenje na osnovi misljenja Upravljackog drustva;

3. zahtjev za promjenu Korisnika i robnog programa mora se dostaviti Promicatelju,
odnosno Upravljackom druStvu barem 120 dana prije same promjene;

4. u slucaju da se ne poStuju ova pravila, svaka ¢e promjena biti poniStena 1 kao §to to
odreduje Pravilnik o meduvlasnickim odnosima, biti ¢e zabranjeno obavljanje
djelatnosti u Centru.

Zbog potreba funkcioniranja Centra i1 radi njegovog §to boljeg razvoja te u interesu svakog
pojedinog Korisnika, ukoliko u poslovhom prostoru ,,H* na petom katu Centra bude
obavljana slijedeca djelatnost: multipleks kino 1 ugostiteljska djelatnost unutar tog poslovnog
prostora i pod oznakom Cinestar ili pod drugom prema poslovnoj odluci korisnika, kao $to je
ve¢ dogovoreno izmedu Korisnika te djelatnosti te Promicatelja, svi Korisnici Centra
prihvacaju da se navedeni Korisnik bavi djelatno$¢u kina u multiplex kinodvoranama sa
znakom Cinestar jer navedena djelatnost predstavlja zahtjev ravnoteze djelatnosti i
upotpunjuje ponudu Centra. S obzirom na posebnu fazu razvoja djelatnosti Korisnika
Cinestar, ¢iji ishod se danas ne moze jo§ procijeniti, ugovorne strane suglasne su da u
zajedniCkom interesu, ostavljaju moguénost promjene trgovacke djelatnosti u poslovnom
prostoru u slucaju da u utvrdenom roku rezultati poslovanja budu negativni zbog situacije na
trziStu 1 zbog nepostizanja ocekivanih rezultata poslovanja za rad Centra. Ugovorne strane
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suglasne su da ¢e Korisnik Cinestar obavljati navedenu djelatnost za razdoblje od najmanje 4
godine od otvaranja multipleks kina te s tim u vezi se Korisnik obvezuje dovrsiti poslovni
prostor uz primijenu najviSih standarda i opreme kinodvorana Cinestar u Europi. Nakon
navedenog razdoblja, Korisnik Cinestar ima moguénost promjene djelatnosti u poslovnom
prostoru sa sljede¢im ogranicenjima: u slucaju promjene kinoprikazivacke djelatnosti,
stjecatelj ¢e nastojati s obzirom na svoje mogucénosti voditi racuna o op¢im interesima Centra
te je obvezan obavijestiti Upravljacko druStvo najmanje 60 dana prije izmjene.

CLANAK 28. - MJERODAVNO PRAVO

Za sve S$to nije regulirano ovim Pravilnikom i Pravilnikom o meduvlasnickim odnosima,
vrijede zakoni Republike Hrvatske i drugi primjenjivi propisi.

Ovaj je Pravilnik sastavni dio svih Ugovora.
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PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

UVOD

Prilikom uhodavanja Centra, upravljanje ¢e se povjeriti Drustvu Promicatelju POLICENTRO
MANAGEMENT DOO., koje ¢e nadzirati sve funkcije Centra koje on obavlja kroz Upravljacko
drustvo, Direkciju centra i odgovornog direktora Centra.

Eventualno direktno osoblje Centra potrebno za njegov rad (osoblje odgovorno za
organiziranje priredbi, za odrzavanje, itd.), ogranicit ¢e se na minimalni broj. Svi ostali
poslovi (CiS¢enje, zastitarska sluzba) dodijelit ¢e se natjeCajem tre¢im osobama ili ¢e ih
obavljati tre¢e osobe pod izravnim nadzorom Upravljackog drustva.

A —INSTALACIE I OPREMA

Projekt Centra, a posebno projekti instalacija 1 opreme izradeni su tako da omogucuju rad
pojedinih dijelova, na nacin da omoguéi S$to ekonomicnije pruzanje usluga u skladu sa
potrebama pojedinih dijelova.

Klimatizacijski sustav Centra je projektiran uzimajuéi u obzir uobicajene tehnicke podatke
koji se koriste za sli¢ne instalacije.

B — ORGANIZACIJA TRGOVACKOG PLANA I USLUGA. PRAVO NA
PREMJESTANIJE DJELATNOSTI U CENTRU.

1 — Centar je organiziran sukladno trgovackom planu, odnosno robnom programu
Promicatelja; Plan se primjenjuje ili ¢e se primijeniti §to vjernije, po mogucénosti prema
odgovorima trzista ili trziSnih moguénosti.

Razvoj trziSta, odnosno pojedinih podrucja trzista tijekom izgradnje Centra, a u svakom
sluCaju prije zauzimanja poslovnih prostora, moze dovesti do promjene trgovackog plana i
organizacije usluga.

Organizacija odredenih djelatnosti, zbog njihovog inovativnog karaktera, mogla bi biti u
zaka$njenju u odnosu na ostale djelatnosti Centra.

Promicatelj ima ekskluzivni zadatak obavljanja navedenih izmjena, odnosno upotpunjavanja u
interesu Centra s ciljem proSirenja, upotpunjavanja, jacanja vrste proizvoda, dodjelom
povlastenog poloZzaja privlacnim djelatnostima.
Eventualno novo ukljucivanje odnosno izmjena vrste djelatnosti u odnosu na pocetni
trgovacki plan obavit ¢e se poStivanjem konceptualne filozofije Centra.

2 — Drustvo Promicatelj je ovlasteno prije potpunog zauzimanja/dodjele poslovnih prostora
u Centru, premjestiti odredene djelatnosti odnosno usluge kada se one nalaze na podrucju koje
ne odgovara organizaciji Centra, specificnom funkcioniranju instalacija, samih poslovnih
prostora i radnom vremenu.

Drustvo Promicatelj moze vrSiti gore navedene izmjene prije potpisivanja kona¢nog ugovora
o kupoprodaji poslovnog prostora i ugovora o zakupu poslovnih prostora.
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U slucaju da Promicatelj iskoristi svoje pravo da premjesti odredenu djelatnost, Korisniku ¢e

.....

dimenzijama prethodnog poslovnog prostora.

Eventualni troskovi za instalacije ili uredenje, koje je Korisnik imao u poslovnom prostoru
koji mora napustiti, a koji se ne mogu povratiti, bit ¢¢ mu naknadeni.

U slucaju da ugovorne strane ne nadu zadovoljavajuce rjesenje u pogledu gore navedenog
preseljenja, Vlasnik, odnosno Zakupnik ima pravo na raskid ugovora sa povratom svih
uplacenih iznosa ili troSkova zbog izravne posljedice preseljenja, ali bez prava na bilo koju
naknadu.

U slucaju da ga je Vlasnik poslovnog prostora ustupio tre¢im, ugovorom o zakupu ili
ugovorom o najmu poslovnog prostora, Korisnik se obvezuje prihvatiti premjestaj; u
suprotnom slu¢aju ima pravo na raskid ugovora bez prava na ikakvu naknadu osim isplate
troskova koje je snosio za uredenje.

C — OTVARANIJE I UHODAVANJE TRGOVACKOG CENTRA

Za vrijeme neposredno nakon otvaranja Centra, organizacija svih promidzbenih djelatnosti i
upravljanje povjerit ¢e se Promicatelju na rok od najviSe 12 mjeseci od datuma otvaranja
Centra. Te ¢e djelatnosti obavljati ili sam Promicatelj neposredno, ili putem drugog drustva
koje sam odabere.

S ciljem $to brzeg uhodavanja Centra, ustanovit ¢e se poseban fond u sluzbi Promicatelja radi
pokrivanja svih troSkova otvaranja i uhodavanja; radi toga, svaki ¢e Korisnik uplatiti u
navedeni fond iznos od € 30,00 (trideset/00 eura), uz iznimke koje mozZe predvidjeti
Promicatelj, po metru kvadratnom koristenog prostora.

Tijekom gore navedenog razdoblja Promicatelj, sukladno organizacijskim moguénostima,
koristit ¢e sredstva Upravljatkog drusStva, Direkcije centra upravljackih organa te ¢lanova
istih, te ¢e u najvecoj mogucoj mjeri ukljuciti u upravljanje Centrom Upravni odbor i
Direkciju Centra, kako bi, u §to kracem roku, Upravljacko drustvo moglo obnaSati potpuno
samostalno sve funkcije.

Promicatelj ima pravo ukljuciti se tijekom ovog razdoblja bez odobrenja Upravljackog
drustva.

D — NACIN RASPODJELE TROSKOVA

Prvi zahtjev za isplatom vlastitih troSkova izradit ¢e se tako da se ukupni troSak podijeli s
obzirom na povrsinu svakog pojedinog poslovnog prostora.

viwe

prostora, a ti ¢e rezultati ujedno biti i temelj za eventualni obracun razlike.

Obracunavanje energetskog utroska temeljit ¢e se na iSCitavanju brojila uzimajuci kao trosak
kilowat sata prosjecnu cijenu za odgovarajuce razdoblje.
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VLASNICKA TABLICA. Ova tablica prikazuje pojedine suvlasni¢ke dijelove i upotrebljava
se prilikom:
e odredivanja poslovnih udjela u Upravljackom drustvu
e raspodjele troSkova osiguranja objekta i1 raspodjele svih troSkova koje snose iskljuc¢ivo
Suvlasnici, tj:
1. iznos premije osiguranja objekta
2. svi troskovi izvanrednog odrzavanja objekta

3. komunalna naknada za zajednicke dijelove

TABLICA 1. Na osnovi ove tablice raspodjeljuju se "strukturalni" troskovi koji terete
Korisnike. Ova tablica predstavlja temelj za izraCunavanje Tablice 2 1 Tablice 3. IzraCunata je
na temelju stvarne povrsine Korisnika kojima su nadodani koeficijenti s obzirom na kona¢nu
namjenu, tj:

. uredi 1 skladiSta Direkcije centra

. prostorije kina

. prostorije hipermarketa i pripadaju¢ih mu skladista

1
2
3
4. prostorije ureda
5. povrsine ... (superfici di plateatico)
6

velika povrSinska zona na kojoj je izlozen namjestaj

TABLICA 2. Odnosi se na raspodjelu troSkova redovnog upravljanja (osim troSkova
reklamiranja). U troSkove redovnog upravljanja ulaze, na primjer: troskovi uprave Centra,
troskovi klimatizacije zajednickih dijelova, ¢iS¢enje zajednickih dijelova, redovno odrzavanje
instalacija 1 parkiraliSta, troSkovi ¢uvanja vanjskih 1 unutrasnjih zajednickih dijelova, troskovi
osiguranja, itd. Za odredivanje ove tablice koriste se odredeni korektivni koeficijenti s
obzirom na:

e veli¢inu poslovnog prostora

e namjenu (prostorije kina, uredi i skladiSta Direkcije centra)

TABLICA 3. Odnosi se na raspodjelu promidzbeno-reklamnih troSkova Centra. Do iznosa u
Tablici 3 doslo se primjenom posebnih korektivnih koeficijenata, koji se primjenjuju s
obzirom na veli¢inu poslovnog prostora i namjenu, na iznose iz Tablice 1B.

E - ZATVORENA POSLOVNA JEDINICA U OTVORENOJ ZONI

Sastavljene tablice, koje prikazuju kriterije raspodjele troSkova Centra, odnose se na sve
gospodarske djelatnosti Centra i/ili na sve one djelatnosti koje su temeljem ugovora
dodijeljene 1 moraju biti u funkciji. U slucaju da postoji nesuglasnost izmedu Vlasnicke
tablice 1 stvarne povrSine poslovne jedinice, Upravljacko druStvo moze na prijedlog
Promicatelja usvojiti nove tablice koje ¢e odgovarati stvarnoj povrsini poslovnih jedinica.
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Pod pojmom «zatvorene poslovne jedinice u otvorenoj zoni» podrazumijevaju se one jedinice
koje, neovisno o volji Prvotnog vlasnika, do dana otvaranja Centra nisu otvorene za javnost
zbog dokazanog slucaja vise sile ili zbog toga $to jos nisu prodane ili dane u zakup.

Iako su dio objekta te spojeni na osnovne usluge Centra, ti prostori ne smatraju se jos
sastavnim dijelom Centra.

U odnosu na spomenute zone predvideno je slijedece:

A — Ukoliko prostorna jedinica nije zauzeta jer Promicatelj jo$ nije izabrao Korisnika, koji bi

bio u skladu s nac¢elom robne raznolikosti koji je postavio sam Promicatelj, od te se jedinice
nece traziti sudjelovanje u naknadi troSkova dok god nije izabran Korisnik.

B — U svim drugim slucajevima troskovi na teret te jedinice racunat ¢e se primjenjujuci
odredena snizenja na slijede¢i nacin:
1. TABLICA 1: bez snizenja
2. TABLICA 21 3: - 100% popusta za prvu godinu djelatnosti Centra
- 50% popusta za drugu godinu djelatnosti Centra
- bez popusta od tre¢e godine djelatnosti Centra na dalje

3. VLASTITI ILI NEPOSREDNI TROSKOVI: neée se traziti naknada ovih trogkova sve do
kraja tre¢e godine od otvaranja Centra

C — Zatvorena poslovna jedinica u otvorenoj zoni moze biti dana privremeno u zakup
Korisnicima koji obavljaju djelatnosti koje nisu u suprotnosti s interesom Centra. Taj
privremeni zakup ne smije biti na dulje od 12 (dvanaest) mjeseci te ne smije izmijeniti
kvalifikaciju tog prostora kao zatvorene poslovne jedinice u otvorenoj zoni.

Za vrijeme privremenog zakupa, troSkovi upravljanja iz Tablice 2, promidzbeno-reklamni
troskovi iz Tablice 3 1 vlastiti troSkovi mogu se naknaditi na slijedec¢i nacin:

7. moze ih naknaditi Vlasnik poslovnog prostora: on se moZe okoristiti prije
navedenim sniZenjima, a razdoblje u kojem je prostor bio privremeno zauzet,
nece utjecati na trajanje perioda sniZenja;

8. moze ih naknaditi privremeni pravni slijednik: period sniZenja ¢e se prekinuti
pa ¢e on placati troSkove upravljanja, reklamne troSkove i vlastite neposredne
troskove 1 to u 100%-tnom iznosu za ¢itavo vrijeme trajanja zakupa.

U sluc¢aju da nakon isteka privremenog zakupa, poslovni prostor ostane bez Korisnika, a jos je
uvijek na snazi period snizenja (prekinut zbog privremenog zakupa) taj ¢e se period nastaviti
do isteka ili do novog prekida te ¢e Vlasnik morati naknaditi troSkove prema prije opisanim
pravilima.

F — ZAVRSNE ODREDBE

Svaki Korisnik Centra prihvaca svako pravo ili ograni¢enje koje Promicatelj dodijeli t;.
nametne jednom Korisniku ili viSe njima.

U pocetnom periodu i/ili do zavrSetka Centra mogu se usvojiti privremene Tablice
suvlasnickih dijelova.
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Eventualna razlika izmedu kasnijih kona¢nih Tablica i onih privremenih morat ¢e se kasnije
obracunati 1 naknaditi.

Skladiste koje koristi Semeraro/Ovvio ne ulazi u obracun suvlasnic¢kih dijelova, pa prema
tome ni troskovi tog skladista ne ulaze u troskove suvlasnickih dijelova.

Dio su zgrade, te ¢e se kao takvi regulirati po zavrSetku radova, toranj s uredima, parkiralista,
instalacije 1 prostori dani na iskljucivo koristenje tornju.

Promicatelj ima pravo u roku od 18 (osamnaest) mjeseci od otvaranja Centra mijenjati, ali ne
u bitnim svojstvima, ove Pravilnike o meduvlasnickim odnosima i upravljanju, s ciljem Sto
boljeg funkcioniranja Centra. U tom periodu svi Suvlasnici i/ili Korisnici mogu predlagati
izmjene 1 dopune Pravilnika. O tim prijedlozima odlucit ¢e jednostrano Promicatelj. Tijekom
slijede¢ih 12 mjeseci nakon proteka prve godine rada Centra, Promicatelj ¢e javnom
biljezniku pohraniti na ¢uvanje Pravilnik o upravljanju, nakon $to je unio u njega izmjene koje
je smatrao potrebnim te se smatra da su ga suvlasnici neopozivo ovlastili u tom smislu
preuzimanjem poslovnih udjela u Upravljackom drustvu.
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PRIVITAK

CLANAK 1. - NACIN RASPODJELE TROSKOVA

Tablice udjela u raspodjeli troSkova Centra racunat ¢e se na temelju primjene slijedecih
kriterija na stvarno zauzetu povrSinu Vlasnika tj. Korisnika.

VLASNICKA TABLICA. Koristi se za odredivanje broja udjela u Upravlja¢kom drugtvu i
za raspodjelu svih troskova koji terete Suvlasnike.

Razmjerna bruto povrsini koju zauzima odredeno nepokretno dobro u objektu.

TABLICA 1. Koristi se za raspodjelu troskova investiranja izmedu korisnika i temelj je za
izracunavanje slijedecih tablica.

K1 - namjena - uredi i skladista Direkcije Centra - 0,00
- kina -0,00
- skladista 1 prostorije velikih trgovina ziveznih namirnica - 0,10
- zajednicke povrsine - 0,40
- velike izlozbene povrSine namjestaja -0,50
- sve druge povrsine - 1,00

TABLICA 2. Koristi se za raspodjelu op¢ih troskova

K2 — povrS$ina

0-100 m2 - 1,00
101 — 150 m2 -0.95
151 — 250 m2 - 0,90
251 —400 m2 -0,85
401 — 800 m2 - 0,80
801 — 1500 m2 - 0,60
1501 — 3000 - 0,50
>3001 - 0,40
K2 — namjena
Kino - 0,00
Uredi i skladiSta Direkcije centra - 0,00
Sve druge povrsine - 1,00

TABLICA 3. Koristi se za raspodjelu promidzbeno-reklamnih troskova.

K3 —povrsina

0-75m2 - 1,40
75— 150 m2 1,20
151 — 300 m2 1,10
301 — 500 m2 - 1,00
501 — 800 m2 -0,90
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801 — 1500 m2 - 0,80

1501 — 3000 m2 -0,70
>3001 m2 - 0,60
K3 — namjena
Kino - 0,00
Uredi i skladista Direkcije centra - 0,00
Sve druge povrSine - 1,00
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Ja, javni biljezZnik VELIBOR PANJKOVIC, iz Rijeke, A. Staréevida 4

potvrdujem da su:

1.

o

10.

. NENAD DEVCIC, Rijeka, Giordana Bruna

ANDREJ KIRIN, Rijeka, J. F. FKamova &80, d&iju istovjetnost sam|

utvrdico temeljem uvida v oscbnu iskaznicu broj 102191874/2006
izdana od strane PU primorska-goranske, kao direktor MAR - AND

d.o.o. Rijeka, J. P. Kamcva 80, a ovladtenje za zastupanie uvidom:

u sudski registar

. BERNARD SEPETANC, Zagreb, Frana MazZuranic¢a 15 c¢iju istovjetnost

sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 14460363/2000
lzdana od strane MU% Zagreb, kao direktor E PLUS, d.o.c¢. Donji
Stupnik, Gospodarska 16/C, a ovladtenje za =zastupanje uvidom u
sudski registar

. DYANA LUKIC, Rijeka, Stane Voncine 5, ¢&iju lIstovjetnost sam

utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15708587/z2002
izdana od strane MUP Rijeka, kac d<&lan uprave DY. V. d.o.o.
Rijeka, Stane Vondline 5, a ovlastenje za =zastupanje uvidom u
sudski registar

. MILE KOZUL, Zagreb, Mlinovi 181 A &iju listovjetnost sam utvrdio

temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 102085429/2005 izdana od
strane PU Zagrebacka, kac direktor MIN d.o.o. Zagreb, Zagrebalka
i45a, a ovladtenje za zastupanje uvidom u sudskl registar

5, ¢&iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 101946687/2005
izdana od strane PU primorsko-goranske, kao direktor ANIMO d.o.o0.
Rijeka, Brajda 2, a ovlasStenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

. MARIO ZURIC, Zagreh, Na§idka 7, cCiju istovjetnost sam utvrdio
temeljem uvida u o©sobnu iskaznicu brecj 100284358/2003 lizdana od:

strane PU Zagrebacka, kao direktor SOPHOS LAB d.o.o. Zagreb,
Nadidka 7, a ovlastenje za zastupanje uvidom u sudskl registar

. IVICA DILBER, Zagreb, Kredevska 9, ¢iju istovjetnost sam utvrdic

temeljem uvida u c¢sobnu iskaznicu broj 14272806/1999 izdana od

MUP Zagreb, kao direkitor CREDO CENTAR d.o.o. Zagreb, Ulica grada

Vukovara 269/d, a «covlasStenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

JASMINKA KOSANOVIC, Zagrek, Baodicki put 9, ¢iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu 1iskaznicu broj 14604838/2000
izdana od strane MUP Zagreb, kao direktor HETA d.o.o. Zagreb,
Vliaska 62, a ovlastenje za zastupanje uvidom u sudsxi registar

. ALEN PERUSKO, Belovar, Prigorska 45, <¢iju istovjetnost sam

utvrdio temeljem vuvida u osobnu liskaznicu broj 14653787/2001
izdana od strane MUP Sesvete, kao direktor ADAX d.o.o. Belovar,
Prigorska 45, a ovladtenje za zastupanje uvidom u sudski registar

ZORAN RAVLIC, Rijeka, Kudidki put 30 ¢, &iju istovjetnost sam
vtvrdico temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 100088162/2003
izdana od strane FPU primorsko-goransla, kao direktor SALLY -
TRGOVINA d.o.c. Rijeka, UZarska 17, a ovlasStenje za zastupanje
uvidom u sudski registar




11.

12.

13,

14.

15.

1s.

17.

18.

19.

20.

NATASA BIJELIC, Rijeka, Viteziceva 4 dJiju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15097058/2001
izdana od strane MUP Rijeka, kao prokurist PROFII NEKRETNINE

d.c.o0. Rijeka, Tihovac 6, a ovlasStenje za zastupanije uvidom u
sudski registar

SNJEZANA KLEMENCIC, Jelenje, DraZice 14, &iju istovietnost sam
utvrdio temeljem uvida u osocbnu iskaznicu broj 100044560/2003
izdana od strane PU primorsko-goranske, kao direktor KLEMENCIC
d.o.o. Jelenje, Drazice, Borovic¢ka 14, a ovlasStenje za zastupanje
uvidom u sudski registar

VISNJA GACIC, Zagreb, Pantovéak 134, é&iju istovjetnost sam
utvrdic temeljem uvida u osobnu diskaznicu broj 15402137/2002
izdana od strane MUY Zagreb, kao direktor WATCH CENTAR d.o.o.
Zagreb, PantovCak 134/2, a ovlaStenje za =zastupanje uvidom u
sudski registar

IGOR PETRIC, Kastav, Cikovidi 97, ¢iju istovjetnost sam utvrdio
temeljem oschnog poznanstva, kao <&lan uprave PIS STUDIO d.o.o.
Kastav, Cikovidi 897, a ovliastenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

BRUNO MIOTTQO, Italija, Gallliera Veneta (PD), Via Roma 87, <&1lju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj
AH 3052419/2003 izdana u Italiji, kac direktor BRIGITTE d.o.o.
Vrsar, Rovinjska 2, a ovladtenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

DEJAN VUSIC, Zagreb, Palmotideva 322, J¢iju istovietnost sam
utvrdic temeljem uvida u oschnu iskaznicu broj 1015380501/2004
izdazna od strane FPU Zagrebadka, kac direktor IVAN d.o.c. Zagreb,
Samoborska 168z, a ovlasStenje za zastupanje uvidom u© sudski
registar

NIKOLA LAKICEVIC, Zagreb, Fanceljev prilaz 5, &iju istovijetnost
sam utvrdic temeljem uvida u osobnu iskaznicu brcj 101232963/2004
izdana od strane PU zagrebacka, kao direktor NOVA MODA d.o.o.
Zagreh, PrecbraZenska Z, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u
sudskl registar

DEDO KARTAL, FPored, Ilirska ulica 4 <Ziju istovjetnost sam
utvrdic temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 102184126/2006
izdana od strane PP Pored, kaco <Jlan uprave KARTAL - A d.o.o.
Rijeka, J. P. Kamova 81/4, a ovlastenje =za zastupanje uvidom u
sudski registar

RANKO RADOSAVAC, Rijeka, Veslarska 3, <¢iju istovjetnost sam

utvrdio temeljem uvida u osobnu Iskaznicu broj 10I877188/2005

lzdane od strane PU primorsko-gcranske, kac direktor DICTA d.o.o.
Rijeka, Trpimirova 2, a ovlastenje za zastupanje uvidom u sudski
registar o

IKICA PLISIC, Njivice, Luke Turata 15, <&iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu 1skaznicu broj I15125238/2001
izdana od strane MUP Krk, kao direktor SKRINJICA d.o.o. Zagreb,
Damjaniceva 8, a ovlastenje =za =zastupanje uvidom u sudski
registar




21.

22,

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

BOJAN  ALBRECHT, Slovenija, Ljubljana, JSmartno 46, Eiju
istovjetnost sam utvrdioc temelijem osocbne  iskaznice  broj
001140349/02 izdana wu Sloveniji, kao d&lan uprave  ZLATARNA
AURCDENT ZAGREB d.o.o. Zagreb, Bukovaca 89, a ovlaStenje za
zastupanje uvidom u sudski registar

SANDI SIRIC, Rijeka, Ede Jardasa 46, fiju istovietnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15467538/2002
izdana od strane MUP Rijeka, kao direktor SUNCANI SAT d.o.o.
Rijeka, Ede Jardasa 46, a ovladtenje za zastupanje uvidom u
sudskl registar

EDUARDO PRUNERI, Italija, Agrate Brianza (MI}, Via DPon L.

Cantini M 73, ¢&iju istovjetnost sam utvrdio temeijem uvida u|

osebnu iskaznicu brog AK 8297384/2004 izdana u Itaiiji, kao d&lan
uprave IMPRESA GEI d.c.o. Rijeka, Korze 32, a ovliastenje za
zastupanje uvidom v sudski registar

SLAVEN STOJIC, Zagreb, Cstrogoviceva 5, diju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u oscbnu iskaznicu broj 100612919/2003
izdana od strane PU zagrebacdka, kao direktor MONILE d.o.o.
Zagreb, Trnsko 7/A, a ovladtenje za =zastupanje uvidom u sudski
registar

ALBA BEAKOVIC, Pored, Labinci 1 A Ciju istovjetnost sam utvrdio
temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15565424/2002 izdana od
strane MUFP Poreé&, kao direktor CISS d.o.o. Pored, Mate ViasSicda
30, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar

STANKICA BERIC, Zagreb, Augusta Prosenika 9, sada prema izjavi
stranke Zagreb, BuZanova 4, Ziju istovjetnost sam utvrdio
temeljem uvida u osobnu putovnicu broj 001086352/2002 izdana od
strane PU Zagreb, kao prokurist KONZUM d.d. Zagreb, Marijana
Cavica 1/a, a ovias ‘¢ za zastupanje uvidom u sudski registar

CORRADO RUSSI, i@, Trst, Via Bartclomeo D’Alvianc 98, &iju
istovjetnost sam tvrdic temeljem wuvida Uu putovnicu broj D
4786893/2005 izdanz o Italijl, kao direktor LIMONI d.o.o. Zagreb,

Karlovacka cesta 2/E, & oviadtenje za zastupanje uvidom u sudski
registar
LUIGI ZAVAGLIO, Itailja, Torbole Casagiia, Via Giacomo Leopardi

2, ¢iju istovjetnost sam utvrdio temeljem osobne iskaznice br. AH
0064220/03 izdana u Italiji, kao ¢Elan uprave JADRAN NEKRETNINE
d.c.o. Rijeka, Strossmayerova 16, a ovlastenje za zastupanje
uvidom u sudski registar

NINOSLAV BRLIC, Nova Gradiska, Ljudevita Gaja 2, &iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u oscbnu iskaznicu broi
102416114/2006 izdana cod strane PP Nova Gradiska, kao direktocr §.
OLIVER HR d.o.o. Zagreb, Kalinovica 8, a ovlasStenje za zastupanije
uvidom u sudskl registar

ZELJKO MILJANOVIC, Zagreb, Vodarska 106, ciju istovijetnost sam
utvrdico temeljem uvide u oscbhnu iskaznicu broj 102378434/2006
lzdana od strane pu zagrebadka, kao direktor MEDIA-COMMERCE
d.o.o. Zagreb, Vocarska 106, a ovlaStenie za zastupanje uvidom u
sudski registar




ARTURO D’ERRICO, Itfalija, Boscotrecase (NA), Viae Promiscua 234
Sc. B, ¢iju istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu
iskaznicu broj AN 1959688/2006 izdana u Italiji, kao ¢lan uprave
PIAZZA ITALIA d.o.o. Rijeka, Strossmayerova 16, a ovladtenie za
Zastupanje uvidom u sudski registar

IVAN MAZAREKIC, Zagreb, Frana Kriinicda 9 ¢iju istovietnost sam
utvrdio temeljem uvida u oscbnu iskaznicu broj 1016437839/2004
izdana od strane PU zagrebacdka, kao direktor APRIORT d.o.o.
Rijeka, Kanarinska 29, a ovlastenje za zastupanije uvidom u sudski
registar

MARIJA MLADENIC, Vidkovo, Marcelji 5%, ¢Ciju istovjetnost sam
utvrdic temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 101554490/2004 "
izdana od strane PU primorsko-goranske, kao &lan uprave CIVILITAS
d.0.0. Rijeka, J. FP. Kamova 83, a ovliastenje za zastupanje uvidom
u sudskil registar

BOJANA BUDIMIR, Zagreb, Ljerke Sram 10, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem wvida u cscbnu liskaznicu broj 100117844/2003
lzdana od strane PU Zagrebadka, kao direktor REGIUS d.o.o.
zagreb, Svibanjcica 9E, & ovladtenje za zastupanje uvidom yu
sudski registar

ANKICA KEVRIC, Cavle, Grbaste 26, Ciju istovjetnost sam utvrdio |
temeljem osobne iskaznice br. 158532555/2002 izdanan od MUP |
Rijeka, kao <¢lan uprave RT BAMBI d.c.o. Svilno, Grbaste 2%, a
ovlastenje za zastupanje uvidom u sudski registar

SLAVKO TEPES, Slcvenija, Ptuj, Kneza Koclja 24&, &iju
stovjetnost sam utvrdico temeljem uvida u  putcovnicu  broj
01061158/2001 izdana u Sioveniji, kac direktor NES MARINE d.o.o. |
agreb, Zeleni trg 1, a ovladtenje za zastupanje uvidom u sudski
egistar

MLADEN LOVRENCIC, Krapine, P. Zrinskog i K. Frankopana 12, &iju
istovietnost sam utvrdic temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj
I102037267/2005 lzdana od strane PP Krapina, kao direktor SVEA
d.o.o. S§v, riz Zacretje, Matije Gupca 10, a ovladtenje zZa :
zastupanje uvidom u sudsk! registar

DEJAN ALPEZA, FKastav, Draga 8, diju istovietnoest sam utvrdio
temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 102277139/2006 izdana od
strane PU primorsko-goranska, kao direktor KARDINAL d.o.o.
Kastav, Draga 48, a oviasStenje =za =zastupanje uvidom u sudski
registar

ROBERT ROLC, Opatija, Nova cesta 46 D ¢iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 101649846/2004
izdana od strane PP Opatija, kac direktor FORTUNA COMMERCE d.o.c.
Rijeka, Sokol-Kula 5, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

SEBASTJAN SAMSA, Slovenija, Koper, Veludlkova ulica 9, dJiju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj
000184976/1899 izdana u Italiji, kao clan uprave SAMSA d.o.o. |
Umag, Obala J. B. Tita 3, a ovlaStenje za zastupanije uvidom u!
sudski registar

g ke

B




7 5

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

48.

50.

GIORGIO DE MEGNI, Italija, San Bonifacio, Via Portone 1, Siju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u ocsobnu iskaznicu broj
AJ  6665991/2003 izdana u Itaeliji, kao ¢&lan uprave DEM -
ARCOBALENG d.o.o. Rijeka, Milana Smokvine Tvrdog 1, a ovladtenje
za zastupanje uvidom u sudski registar

MATE MESTROVIC,  Zagreb, 1. Rudeski ogranak 11, &iju
istovjetnost s5am utvrdio temeljem osobne iskaznice br,
15837570/2002 izdana od MUP Zagreb, kao direktor KAPTOL MESTROVIC
d.o.o. Zagreb, Nova Ves 11, a ovladtenje za zastupanje uvidorn u
sudski registar

LIVIO NEFAT, FPula, Dobrilina 10, {iju istovijetnost sam utvrdio
temeljem uvida u osochnu iskaznicu broj 100873475/2003 izdana od
PU Istarska, kad direktor PITARELLO EAST d.o.o. Pula, Rovinjska
9, a ovladtenje za zastupanje uvidom u sudski registar

ZVONKO KREZNAR, Slovenija, Ljubljana, Ulica Milana Majena &,
Ciju listovijetnost sam utvrdic temeljem uvida u putovnicu broj
PO0003481/2001 izdana od strane UE ILjubljana, kao direktor
STILIMARK ZAGREB d.o.o. Zagreb, Hebrangova 6, a oviastenje za
zastupanje uvidom u sudskl registar

MIRJANA TRAUNKAR, Rijeka, Tihovac 4, dJ&iju istovietnost sam
utvrdio temeljem uvida u oschnu iskaznicu broj 14536504/2000
izdana od strane MUP Rijeka, kao <&lan uprave ASTRUM d.o.o.
Rijeka, Tihovac 4, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudskl
registar

ALAN KRICKOVIC, JZagreb, NasSicdka 61C ¢&iju istovjetnost zam
utvrdio temeljem uvida u putovnicu hroj 000304730/2000 izdana od
strane PU Zagreb, kac direktor MERCATOR - H d.o.o. Velika Gorica,
Hrvatske bratske zajednice 1, a oviasStenje za zastupanje uvidon u
sudskl registar

MITJA SOJER, £flovenija, Ljubljana, Kongresni trg 4, <!ju
istovjetnost sam utvrdic temeljem uvide u osobnu iskaznicu broj

001863678/2006 izdana w Slovenijii, kao irektor MIC STYLING
d.c.o. Zagreb, Ul. grada Vukovara 268%/b, a cviaStenje :za
zastupanje uvidom u sudskil registar

DUBRAVKO HOIC, Varazdin, I. G. Kovadida 13, ciju istovietnos

sam utvrdio temeljem uvida u putovnicu broj 000912028/2002 izd:ina
od PU Zagreb, kao direktor TUBLA d.o.o. Cakovec, Ulica Republ ke
Italije 3, a ovlastenje za zastupanje uvidom u sudski registar

MIRC PETRAVIC, Sv. Nedjelija, Strmec, Mlinska 5, ciju
istovjetnost sam utvrdic temeljem osobne iskaznice i
14629882/2000 izdana od MUP Samobor, kao direktor RENOPROM d.o.o.
Sv., Nedjelja, Ljubljanska 4, a ovlastenje za zastupanje uvidom u
sudskl registar

MARINO BENIC, Rijeka, Drage Gervaisa 22, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem osobnog poznanstva, kao direktor SPRING d.o.o.
Rijeka, 0Osiedka 47, a ovlastenje za =zastupenje uvidom u sudsxi
registar




51.

52.

53.

54.

| 55.

56.

57.

58.

59.

60.

NERINO SOLERA, Italija, Occhiobella, Via Nazionale 59/1, ¢ijul

istovjetnost sam utvrdic temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj
AJ 4403694/2003 izdana u ITtaliji, kao direktor SOLERA d.o.o.
Rijeka, Strossmayerova 16, a oviaStenje zga zastupanje uvidom u
sudski registar

TOMAZ PETEJAN, Sliovenija, Miren, Miren 5 G, ¢iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem uvida u putovnicu broj PO1168055/2005 izdana
u Sloveniji, kao predsjednik uprave CBUCA d.o.o. Rijeka, JoZe
Vlahovidéa bb, a oviastenje za zastupanje uvidom u sudski registar

RAMO PIJALIC, Rovinji, Motovunska 13 Ciju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osohne iskaznice broj 101750985/2005
izdana od strane pp Rovinj, kao vlasnik trgovackog obrta
"Darijo”, Roving, «Trg Kralja Epulona bbb a oviastenje zga
zastupanje uvidom u obrtni registar

MARINKO JURKOVIC, Zagreb, Ksaver 15, ciju listovjetnost sanm
utvrdio temeljem uvida u ocsobnu iskaznicu broj 102445561/2006
izdana od PU Zagrebadka, kac vlasnik Trgovaclkog obrta, Zagrekb,
Starcevidev trg a oviastenje za zastupanje uvidom 2 chrtni
registar

MARIJA VARLJEN, Viikovo, Marinici, Straza 57, ¢iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem osobnog poznanstva, kao viasnica Krojadko
trgovalki obrt “POLO”, Rijeka, Riva 6/IV, a ovladtenje za
zastupanje uvidom u obrfni registar

PAULO JAKACIC, MatUAJl, Cesta Osojnakl €, ¢iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem putovhice pr. 05354860/1899 izdana od MUP
Opatija, kao ¢lan uprave NOTOS COM d.o.co. Matulji, Cesta Osojnaki
6, a ovlaitenje za zZastupanje uvidom u sudski registar

MILENKO KNEZEVIC, Posusje, Baruna Trenka 8§, &iju istovijetnost
gam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj (6DTB0313/2006
izdana od strane ML LHK, PosuSje, kao punomodnik za IMPULS -
SPORT d.o.o. Imctski, Ulica Fra. Rajmonda RudeZa 1, a oviadtenje
za zastupanje uvidom U punomod

VLADIMIR BABIC, Zagre ovac l13a, dJiju istovietnost sam
utvrdio temeljem uvids u nu  iskaznicu broj 101517462/2004
izdana od strane PU Zagrebadka, a ovlastenje za zastupanje uvidom
u sudski registar

- kao direktor ILIRIS d.o.o. Zagreb, Kneza Branimira 24

- kao preds;ednik uprave [RIS d.d. Zagreb, Kneza Branimira 24

DANIEL DICIC, Zagreb, Goridgradska 10, &iju istovijetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 10188€¢359/2005
izdana od strane PU zagrebacdka, kao punomocnik za MATIVO d.0.0.
Zagreb, Medarska 69, a oviasStenje za zastupanje uvidom u punomec

ANTON BERISIC, Opatija, Nova cesta 200, &iju istovjetnost sam
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 101954936/2005
izdana od strane PP Opatija, kao viasnik trgovackog obrta BERISIC

Opatija, Nova cesta 200, a ovlastenje za zastupanje uvidom u'

obrtni registar




61,

62.

63.

64.

65.

66.

67.

£8.

69.

70.

DALIBOR BALAS, Rijeka, Ivana Zavidica 29, &iju istovietnost sam |
utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15442462/2002‘
izdana od strane MUP Rijeka, kao direktor ANTIKA NOVA d.o.o.
Rijeka, Korzo 20, a oviastenje za zastupanje uvidom u sudski‘
registar

SANJA KNEZEVIC, Rijeka, Ivana Desmana 10, ¢iju istovijetnost sam |
utvrdic temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15744839/2002
lzdana od strane MUP Rijeka, kao &lan uprave SALMOIRAGHI &
VIGANO' OPTIKA d.o.o. Lovran, Cesta 43. istarske divizije 1, g
oviastenje za zastupanje uvideom u sudski registar

DOROTEJA CURIK, Zagreb, VIaska 58, ¢&iju istovietnost sam
utvrdic temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 13609558/1998
izdana od strane MuHP Zagreb, kao dJlan uprave MANA MODA d.o.o.
zagreb, Zavrtnica 17, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski
registar ’

DRAZEN STRUKAN, Rijeka, Brune Francetbica 20, &iju istovijetnost
sam utvrdio temeljem oschne iskaznice broj 100444506/2003 izdana
od PU primorsko-goranska, kao direktor TRGO AS d.o.o. Rijeka,
Brune Francetida 20, a oviastenje za zastupanje uvidom u sudski
registar

IDA MILOS, Druzilovec, DruZiloveo il6a, Ziju istovietnost sam
utvrdio temeljem uvida u putovnicu Broj 002783437/2006 izdana od
PU  Zagreb, kao direktor CRTIC MALOPRODAJA d.o.o. Zagreb,
Lastovska 23, a ovliaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar

ANTON SECCARECCIA, Opatija, Nova cesta 178, c¢iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj 15198080/2002
izdana od MUP Opatija, kao &lan uprave ELUE STAR d.o.o. Matulji,
Bregi 77, a oviaStenie za zastupanje uvidom u sudski registar

LIDIJA VUJASINOVIC, Smrika, Burideva 28 &iju istovjetnost sam

utvrdio temeljem uvid: osobne iskaznice kro} 100376741/2003
lzdana od PU orim: Goranska, kao direkctor SPEKTAR d.o.o.
Rijeka, Mode Albehariiz 64 a ovladtenje za zastupanje uvidom u

sudski registar

RINA BASIC, ijeka, J. P. Kamova 101, ¢ilju istovietnost sam
utvrdio temeljem uvida u oschnu iskaznicu broj 15708856/2002
izdana od MUP Rijeka, kao suviasnik zajedniclkog obrta GSM-CENTAR,
Rijeka, J. P. Kamova 10!, a ovladtenje za zastupanie uvidom u
obrtni registar !

ALAN BAGADUR, Rijeka, J. P. Kamova 101, ciju istovjetnost sam
utvrdio temeljem osobne iskaznice broj 103090523/2007 izdana od
PU  primcrskc-goranska, kao suvlasnik zajednidkog obrta GSM-
CENTAR, Rijeka, J. P. Kamova 101, a ovlastenje za zastupanje
uvidom u obrtni registar

DARKO DUBENIK, Zagreb, Sv. Mateja 38, Ciju 1stovjetnost sam
utvrdic temeljem osobne iskaznice br. 101018270/2003 izdana od LU
zagrebaCka, kao ¢lan uprave KAMENA DUGA d.o.0. fZagrep, Teslina 7,
a ovlastenje za zastupanje uvidom u sudski reglstar
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75.

76.

77.

78.

78.

80.

81.

TONI CRNJAC, Zagreb, Matije Divkovida 9, Ciju istovjetnost sam|
utvrdio temeljem uvida u osobnu  iskaznicu broj 102318867/2006
izdana od strane PpPU zagrebacka, kao direktor STAR SPORT d.o.o.
Zagreb, Branimirova 28, a oviaStenje za Zastupanje uavidom u
sudski registar

CARLO MARIOTTI, Italija, Castiglione delle Stiviere, Via
Sinigaglia 49, Ciju listovjetnost sam utvrdico temeliem uvida u
osobnu iskaznicu broj 2aM 1680587/2006, kao punomocnik za GOLDEN
LADY d.o.o0.Rijeka, Strossmayerova 16, a oviaStenje za zastupanje
uvidom u punomod

KOSCOR TAMAS, Madarska, Pogauy, ul. Petofi Sandor 3%, ¢&iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj
2J383434/2004, kao punomocnik za EXCLUSIVE FUNDUS d.o.o.Zagreh,
Kameniti Stol 38, a oviastenje za zastupanje uvidom u punomod

DAMIR ZOVKO, Kanada, Ontaric Glen caks biud 2260, Mississanga,
a@ prema izjavi stranke Zagrek, Ihlerov +r 10, ¢iju istovijetnost
sam utvrdio temeljem uvida uy ocsobnu iskaznicu broj LJ318149/2003
Kanada, kao direktor GALEON d.c.o. Zagreb, Trg Ante Starcevida
bb, a ovlastenje za zastupanje uvidom u sudski registar

NATALI KOMEN BUJAS, I¢ic¢i, Poljane 17¢c, Ciju istovjetnost sam
utvrdio temeljem osobnog poznavanja, kao direktor DANTE GRUPA
d.o.c. I&ic¢i, Poljane 170C, a ovlastenie za zastupanje uvidom u
sudskil registar

DRAGAN RUKAVINA, Rijeka, Medoviceva i3, ¢iju istovjetnost sam
utvrdio temel jem osobnog pcznavanja, kao &lan uprave
RIJEKATERESTIL-DOMUS d.d. Rijeka, Osiedka 47, a ovlastenje =za
zastupanje uvidom u sudski registar

DANIJELA MALINIC, Rijeka, Kozale 5 ¢iju istovijetnost sam
utvrdio temeljem csobne iskaznice broj 102532021/2006 izdana od
PU primorsko-goranska, kao direktor POLLEC d.o.o. Rijeka, Kozala

b 1

~

58, a ovladtenje za Zastupanje uvidom u sudski registar
NENAD DUJMOVIC, Zagrek, Boiidara Hagovea Z2A, ¢iju istovjetnost
sam utvrdio temeljem uvida u oschnu iskaznicuy broj 100821315/2003

lzdana od PU Zagrebacka, kao v
“"Salon Antenio”, Zagreb, Starcevicev trg 1, a ocvliaStenje za
zastupanje uvidom u abrtrni r s

MARINA BIRO, Zagrel, Radnicdki

dol 24, ¢&iju istovijetnost sam
utvrdio temeljem uvids u osobnu iskaznicu broj 102021443/2005 |
izdana od PU Zagrebadks, kao punomodénik PROFTT INTEENATTONAL

d.o.o. Zagreb, FKaptol 25, a oviastenje za zastupanje uvidom u
ovjerenu punomocs )

MARKO MIHOVILOVIC, 3Split, Augusta Cesarca 4 Ciju istovjetnost
sam utvrdic temeljem uvida u osobne iskaznice broj 101474694/2004
izdana od PU spilitsko-dalmatinska, kao punemoc¢nik KASTELI d.o.o.
Split, Augusta Cesarca 4 a ovlastenje za =zastupanje uvidom u
cvierenu punomod :

IVAN §TURMAN, Krapinske Toplice, Klokovec, Klokovec 267, ¢&iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobnu iskaznicu broj
101084678/2004 izdana od PU krapinsko-zagors., kao punomodénik
AMADEUS M,A.J. d.o.0,. Zagreb, Kamenarka 4, a oviastenje =3
zastupanje uvidom u ovjerenu punomod




82. BERGITA BISAKU, Pored, Trg slobode 9, giju istovjetnost sam
utvrdio temeljem osobne iskaznice broj 13812417/1998 izdana od
MUFP Porec, kao suvlasnik zajednickog trgovacdkec zlatarskog obrta
VILLY, Porec, Trg slcbode 9 a ovlasdtenje za zastupanje uvidom un !
chrtni registar

83. GORAN MARTINOVIC, Rijeka, S. M. Lovre 33, &iju listovjetnost sam
utvrdio temeljem c¢sobnog poznanstva, kao punomocnik  VILSCN
BISAKU, suvliasnik zajednickog trgovacko zlatarskog obrta VILLY,
Pore¢, Trg slobode 9, a oviaStenje za zastupanje uvidom u
ovjerenu punomoc '

84. NIKOLA ROVIS, Pula, Cirilometodske druzbe 1, &iju istovietnost
sam utvrdio temeljem putovnice broj (01598568/2003 izdane od FBU
Pula, kao direktor pDUHAN d.d. Rijeka, Slavide Vajnera Cide 12, a
ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar |

85. MIRNA CINDRIC, Zagrekb, Kneza Borne 3, &iju istovietnost sam|
utvrdic temeljem uvida u osobnu 1iskaznicu broj 102446460/2006
izdana od PU Zagrebacdka, kac puncmodnik MARINOPOULUS d.o.o.,
Zagreb, Nova ves 11, a ovlastenje za zastupanje uvidom u ovierenu |
punomod

86. DEJAN JURIC, Split, Ostranska 10, &iju i ovietnost sam utvrdio
temeljem uvide u osobnu iskaznicu broi 14077747/1999 izdana od
MUFP Rijeka, kao punomoc¢nik PEKC d.o.c. Split, Kralijae Zvonimirs
14, a ovlastenje za zastupanje uvidom u cvierenu punomod

87. IBTOK GERLIC, Slovenija, Maribor, ét,r“kljeva ulica 72 &iju
istovjetnost sam utvrdio temeljem uvida u osobne iskaznice broj
000202150/1899 izdana v Sloveniji

88. DRAZEN VLAHOVSKI, Zagreb, Viedimira Filekovca 7, Eiju

istovietnost sam utvrdic temeljem uvida u osoknu iskaznicu broj
101435983/2004 dana od PY rebacka, kac direktor V.o.o.
d.c.o. Zagreb, iimi a cvladStenje =za zastupanje
uvidom u sudski

Potpisi na pismenu su istiniti,

Javnobiljeznicka pristoiba po tbr. 11 ZJP u iznosu od 890,00 kn
naplacena je 1 poniStena na crimjerxu koji ostale za arhiv ureda.
Javneblilljeznicka nagrada zaracdunata je u iznosu od 2.675,00, po o1,
18 PPJBT, trodak 0,00kn, p.d.v. 22%

Broj OV-18529/2008

U Rijeci, dne, 15.05.200 '\g}&

Tl
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T——
YNOBILEZNICKI PRSI
Swjegana Horval-Paliska




T

)

Ja, JAYNT BILJEINIK YELIBOR PAMIKOYIC, RIJEKA

potvrduien da jefsul:
RARKO NAEIMROYIC, IARRER, LASSINSKA CESTA 121, Ik "RELAY CEWFAR® 0.0.0
v b0)o) nazotnosti vlasterutno potpisac{li) pismenc.
Istovietnost podnositelja isprave utvrdio sam na temelju osobne iskaznice:
102994315/2007 PU IAGREBACA
Patpis na pisweny je istinit.

Jevnodiljeinicka pristojba po tar.br 1l 1P u iznosu od 10.00 kn naplacens
I ponistenz na primjerku koii astaje v arhiv.

Javnobiljeinitka nagrada zarztunata y iznosu od 30.00 kn,
a trosak 0.00 kn.
Broj:0¥-33994/7008

U RIJECE, 16/09/2008 Javni biljeinik
/ SAYNOBH K| PRISJEDINIK
/ & \\ a Predovan
| ! \
Vo N
.
\\ " \



Ja, J4VK] BILJEINIK VELIBOR PANIKDVIE, RIJEXA

gotvrduien da jefsu);
IGOR YURELIE, RIJEKA, ANORGY BREG 26, "VETERINARSKA STAWICA RIJEKA® 090
U aojoj nezebnosti vlastorséna potpisao{li) picaenc.
[stovjetnost podnositeljz isprave utvrdio san na temelju osobne iskaznice:
102791954/2007 PY PRINORSKE-GORANSKA
Potpis na pismeens je istinjt,

lavnobiljeInicka pristojba po tar.br.11 13P v iznosw od 10.00 ko naplacena
i ponistena na primjerks koji ostaje 4 arhiv.

Javnobiljelnicka nagrada zarziunata u iznosy od 35.00 kn,
a trodak 0.0 kn,
Broj:0v-39414/2008
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